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POUZITE ZKRATKY:

cov gistirna odpadnich vod

k.u. katastralni uzemi

LSES lokalni uzemni systém ekologické stability

MZP Ministerstvo Zivotniho prostredi

NRBK nadregionalni biokoridor

OOP organ ochrany pfirody

RBC regionalni biocentrum

STL stfedotlaky (plyn)

TI technicka infrastruktura

USES uzemni systém ekologické stability
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VTL vysokotlaky (plyn)

ZUR UK Zasady Uzemniho rozvoje Usteckého kraje



1. VYMEZENI| ZASTAVENEHO UZEMi

Hranice zastavéného Uzemi je vymezena v souladu s §58 zakona 183/2006 Sb. a zachycuje
stav katastralni mapy k mésici kvétnu roku 2020. Hranice zastavéného Uuzemi je zakreslena ve
vSech vykresech grafické Casti.

ZAKLADNiI KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,

OCHRANY A ROZVOJE JEHO HODNOT

2.1 ZASADY CELKOVE KONCEPCE ROZVOJE OBCE

Uzemni plan Chban sleduje nasledujici zasady rozvoje Gzemi:

a)

b)
c)

d)

f)
9)

h)

)

K)

zachovat rovnovahu mezi rekreaéni funkci v okoli Nechranické pfehrady a
hospodarskym vyuzitim krajiny (t&ézba Stérkopisku, energetika, zemédélstvi);

prostorové oddélovat rekreacni a obytné zény od zon hospodafského vyuziti krajiny;

¢astecné obnovit puvodni vyznam existujicich venkovskych sidel tim, Ze se a) nabidkou
novych rozvojovych ploch stabilizuji podminky pro trvalé bydleni, b) vytvofi podminky
pro regeneraci obsluzného vyznamu jadrovych prostor sidel vymezenim ploch, které
umozni umisténi staveb a zafizeni ob&anské infrastruktury;

u sidelnich Utvar(i podél jizniho brfehu pfehrady posilit rekreacni funkce stabilizaci ploch
individualni rekreace a doplnénim ploch pro hromadnou pobytovou rekreaci a zazemi
sluzeb pro rekreanty, vzdy vS8ak v odstupu od pfehradniho jezera;

zachovat kompaktni charakter sidel, nové vymezené zastavitelné plochy vymezovat
v pfimé navaznosti na zastavéné uzemi, nové vymezenymi plochami kompozi¢né
uzavirat vefejna prostranstvi;

vytvofit uzemni podminky pro zkvalitnéni vefejnych prostranstvi a ploch sidelni zelené;

zajistit plochy pro podnikatelskou ¢innost a infrastrukturni vybavenost, pfednostné vyuzit
konverzi stavajicich nevyuzitych zemédélskych arealt (Polaky jih, Chbany, Sobésuky),
v pfipadé areall bez vyuziti navrhovat asanaci (Preskaky);

zvySit ekologickou stabilitu krajiny doplnénim ploch zelené v krajing, vytvofit kompaktni
zeleny péas pfi jiznich bfezich VDN oddélujici pfirodni plochy bfehd VDN od
urbanizovanych ploch sidelnich utvar(, dolesnéni zvlasté v oblasti vychodu Vikletic,
vytvofit pasy izolacni zelené oddélujici plochy tézby a zemédélské vyroby od obytnych a
rekreacnich zon;

umistovat hospodarské aktivity v uzemi (t&€zba, energetika zemédélstvi) v odstupu od
prehradni rekreacni Casti tak, aby byly vylou€eny negativni dopady na trvale Zijici
obyvatele.

zachovat stavajici rozsah silni¢ni a Zelezni¢ni dopravy, omezit negativni vliv prujezdné
dopravy vymezenim navrhu silniéniho obchvatu Chban;

vytvofit dostatek vefejnych parkovist pro rekreanty pro zachyceni motorizované dopravy
pred vstupem do pasu pfirodnich ploch bfeht VDN;

koncepci cyklistické dopravy zalozit na vedeni Pooherské cyklotrasy, rekreani pohyb
v krajiné dale vazat predevSim na pobiezni aktivity biehtl VDN a Ohre;

respektovat pfipravené investice do odkanalizovani uzemi v&etné COV Sobésuky,
respektovat energetické koridory prochazejici tzemim;



2.2 HLAVNI CILE OCHRANY A ROZVOJE HODNOT

Uzemni plan sleduje nasleduijici hlavni cile ochrany a rozvoje hodnot:

a)

b)

d)

zajistit uzemni rozvoj, ktery je v souladu s limity obecné pamatkoveé ochrany a limity
ochrany pfirody;

chranit a dotvofit hodnotné vefejné prostory v sidlech: Chbany, Preskaky, Roztyly,
Sobésuky a Vikletice, Vadkovice, Malé Krhovice, Polaky a Hofetice. Tyto prostory jsou
chranény vymezenim ploch vefejnych prostranstvi PV, ploch vefejné zelené PZ spolu se
specifickymi podminkami vyuziti t&chto ploch;

vytvaret prfedpoklady pro ochranu bfehovych partii VDN vymezenim ploch smiSenych
nezastavéného uzemi a zaroven podminek pro umérné rekreacni vyuziti téchto ploch
vymezenim nastupnich bodl a zachytnych parkovist pred vstupem do pasu pfirodnich
ploch;

vytvaret podminky pro ekonomicky zpusob vyuziti kvalitnich urbanistickych soubort v
jadrech sidel,

3. URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE
KOMPOZICE, VYMEZENI PLOCH S ROZD. ZP. VYUZITI,
ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH PRESTAVBY A
SYSTEMU SIDELNi ZELENE

3.1 URBANISTICKA KONCEPCE - PROSTOROVE

USPORADANI SIDEL A ZASTAVENYCH LOKALIT

Uzemni plan vychazi z &lenéni obce Chbany na 7 katastralnich tzemi:

k.. Chbany

k.u. Polaky

k.u. Vadkovice

k.u. Vikletice

k.U. Sobésuky nad Ohfi
k.U. Roztyly

k.U. Pfeskaky

3.1.1 ZASADY PLATNE PRO UZEMi CELE OBCE:

UP navrhuje tyto zasady:

Prostorové usporadani — UP podporuje venkovsky charakter sidel a role jejich
vefejnych prostranstvi

Bydleni a rekreace - Vedle venkovského trvalého bydleni a rekreaCnich lokalit pro
hromadnou i individualni rekreaci UP navrhuje i podminky pro souvisejici vefejnou a
komer&ni vybavenost

Zemédélska a pramyslova vyroba, tézba, energetika — UP navrhuje pro vybrané
zemédélské arealy konverzi na podnikani, rovnéz respektuje stavajici tézebni &innost a
naslednou rekultivaci, respektuje energetické koridory

Doprava — UP podporuje rekreaéni dopravu v klidu, cyklistickou sit a obchvat mistni
Casti Chban



3.1.2 SPECIFICKE ZASADY PRO JEDNOTLIVA SIDLA A ODLOUCENE

ZASTAVENE PLOCHY

re ¥

uzemni plan v mistni €asti Chbany navrhuje:

silniéni obchvat obce Chbany
parkovisté v centru obce
parkovaci plochy mezi bytovymi domy

v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuziti obéasného pojezdu
a pro pési a cyklisty

plochy izolacni zelené NS.O pro odclonéni ploch tézebni €innosti a ploch zemédélské
vyroby

plochy v okoli bytovych domua ve Chbanech zafazeny do ploch vefejné zelené
navrhuje nové plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské zastavby
na vychodnim okraji zastavéného uzemi novou plochu - smiSené vyrobni VS
uzemni rezervu sportovisté na severnim okraji zastavéného uzemi Chban
vytvari tzemni podminky pro budouci napojeni na COV Sobé&suky

plochu pro vybudovani détského hfisté v zeleni zapadné od bytové vystavby

uzemni plan v mistni €asti Preskaky navrhuje:

v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuziti ob¢asného pojezdu
a pro pési a cyklisty;

nove plochy pro bydleni;

plochy asanaci na Uzemi nevyuzivanych zemédélskych objektd ve vychodni casti
s umisténim novych ploch vefejné zelené — parkové plochy;

stavby puvodnich zemédélskych usedlosti navrhuje jako plochy smiSené obytné —
venkovské SV umozniujici umisténi doprovodnych staveb pro malé domaci
hospodafrstvi; komeréni vybaveni, sluzby a komeréni administrativu;

vytvari prostorové podminky pro rozvoj cestovniho ruchu — agroturistika, zemédélska
malovyroba.

uzemni plan v mistni ¢asti Roztyly navrhuje:

v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuziti obéasného pojezdu
a pro pési a cyklisty

plochy izola¢ni zelené NS.O pro odclonéni ploch téZebni Cinnosti

plochy zemédélské — specifické — vinice, sady NZ.X na vychodni strané& Roztyl pro
rozvoj sadarské Cinnosti

uzemni plan v mistni ¢asti Sobésuky navrhuje:

plochy a koridory pro umisténi nové kanalizace a nové COV pro celou obec;
plochy izola¢ni zelené ZO pro odclonéni ploch téZzebni €innosti;
plochy rekreace zahradkové osady RZ;

plochy vyroby a skladovani — plochy smiSené vyrobni MV na misté nevyuzivanych ploch
byvalé zemédélské vyroby;

nove plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV
prostorové podminky pro revitalizaci kostela a zameckého parku
obnovuje pési cestu do Vikletic a k Ohfi



uzemni plan v mistni ¢asti Vikletice navrhuje:

novou cyklostezku uzemim (Pooherska)

koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

plochy izola¢ni zelené NS.O pro odclonéni ploch tézebni Cinnosti

nové plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

nové plochy rekreace se specifickym vyuzitim RX, RH,(hotel, penzion, autokemp)
plochu vefejného tabofisté na Vikletickém vybézku bez pfimého vjezdu vozidel

plochy pro umisténi sluzeb pro podporu rekreacnich aktivit ve smiSené zo6né centra
Vikletic

souvislou pésSi pobfezni cestu sdruzena s Pooherskou cyklostezkou (bez Vikletického
vybézku)

uzemni plan v mistni ¢asti Vadkovice navrhuje:

novou cyklostezku uzemim
v koncepci dopravy stabilizaci zemédélskych cest pro mozné vyuZiti obasného pojezdu
koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

menSi nové plochy pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV v navaznosti na
zastavéné uzemi obce

podminky pro vyuziti ploch rozsahle individualni rekreace jizné od pasu izolacni zelené
VDN (USES)

minimalizuje pocet nastupu k biehim VDN

rozvoj mensi lokality rybafského svazu na ploSe RH v odstupu od pasu izolacni zelené
VDN

revitalizaci tézisté obce, v€etné vytvoreni podminek pro umisténi sluzeb pro podporu
rekreacnich aktivit

revitalizaci malé vodni plochy v obci a vefejné zelené
plochy pro vefejné stanové tabofisté na bfehu VDN na plochach pfirodniho charakteru

uzemni plan v mistni ¢asti Malé Krhovice navrhuje:

novou cyklostezku uzemim

plochy pro novou Cerpaci stanici PHM v navaznosti na komunikaci Ill. tfidy Bfezno —
Polaky

konverzi zemédélského arealu v jizni €asti sidelniho utvaru z plochy zemédélské vyroby
na plochu smiSenou vyrobni MV

revitalizaci ustfedniho prostoru sidelniho utvaru

konverzi zemédélského arealu na severnim okraji sidelniho utvaru na plochy rekreace
se specifickym vyuZitim RX s cilem posilit sluzby pro pobytovou turistiku.

uzemni plan v mistni €asti Horfenice navrhuje:

novou cyklostezku uzemim

podminky pro vyuziti ploch rozsahlé individualni rekreace a zahradkovych osad
usmeérnit rozvoj trvalého bydleni prioritné do zastavéného uzemi

koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

novou plochu pro umisténi penzionu pfi pfijezdu do obce

10



obnovu verfejné zelené navsi
stezku uzemim

plochy pro novou €erpaci stanici PHM v navaznosti na komunikaci Ill. tfidy Bfezno —
Polaky

konverzi zemédélského arealu v jizni ¢asti sidelniho Gtvaru z plochy zemédélské vyroby
na plochu smiSenou vyrobni MV

revitalizaci Ustfedniho prostoru sidelniho utvaru

konverzi zemédélského arealu na severnim okraji sidelniho utvaru na plochy rekreace
se specifickym vyuzitim RX s cilem posilit sluzby pro pobytovou turistiku.

uzemni plan v mistni ¢asti Polaky navrhuje:

novou cyklostezku uzemim
koncepci technické infrastruktury se zapracovanim nové kanalizace

V pfilehlé poloze ke komunikaci 11/225 je rozSifena plocha ob¢anského vybaveni —
télovychovy a sportu OS s pfedpokladem dopinéni staveb a zafizeni doprovodného
vybaveni.

podminky vyuziti ploch pro nové plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

pouze dopliuje plochy staveb pro rodinnou rekreaci a stanovi podminky pro vyuziti
téchto ploch

revitalizaci a zatraktivnéni ustfedniho navesniho prostoru

plochu zdmeckého aredlu na severnim okraji sidelniho utvaru k rekreaci se specifickym
vyuzitim RH s cilem posilit sluzby pro pobytovou turistiku

chranit bfehové partie VDN pfed umistovanim rekreacnich staveb

vymezit plochu dopravni infrastruktury — silni¢ni DS, tak aby umozfiovala realizaci
upravy kfizovatky pfi vjezdu do obce

pfejezd k VDN pro obsluhu pfistavisté

vymezit nevyuzivanou plochu zemédélské vyroby jizné od sidelniho utvaru Polaky jako
plochu rekreace se specifickym vyuzitim RH s cilem posilit sluzby pro pobytovou
turistiku a agroturistiku.

plochu pfestavby po byvalych provizornich stavbach armady a sboru napravné vychovy
vyuzit pro bydleni v rodinnych domech

respektovat plochy pro obnovu vini¢nich trati

3.2 V\v(MEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH
PRESTAVBY

Plochy prestaveb

Cislo nazev katastralniho |navrzené popis pfestavby

pFestavbové |uzemi vyuziti

plochy

P1 Polaky RH1 prestavba arealu zamecku na rekreacni areal
sluZzeb pro pobytovou turistiku

P2 Polaky BV 1, SV 1 |pfestavba plochy zemédélské vyroby na
plochy bydleni a smiSeného bydleni
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P3 Vikletice RH 4, DS 7 |pfestavba plocha zemé&délské vyroby a
skladovani na plochu sluzeb pro pobytovou
turistiku

P4 Sobésuky MV1 prestavba na plochu MV smiSené vyroby

P5 Sobésuky MV 2 prestavba plochy zemédélské vyroby na
plochu MV smiSené vyroby

P6 Chbany MV 3, DS 8 |prestavba byvalého arealu zemédélské
vyroby na plochy smiSené vyroby

P7 Chbany BV 18 prestavba zahradkarské kolonie na plochy
bydleni

P8 Preskaky SV4 prestavba zemédélska usedlost na plochu
smiSeného venkovského bydleni

P9 Preskaky SV5 prestavba zemédélska usedlost na plochu
smiSeného venkovského bydleni

P10 Polaky RH 6 prestavba plochy zemédélské vyroby na
plochy hormadné rekreace

P11 Vikletice OK1 obnova objektu pro komercni zafizeni

Zastavitelné plochy

Cislo

zastavitelné

plochy nazev katastralniho uzemi navrzené vyuziti

Z1 Polaky RH 5

Z2 Polaky RI'1

Z3 Polaky DS 4,RI3

Z4 Polaky BV 2

Z5 Polaky BV 21

Z6 Vadkovice RI2,DS5

z7 Vadkovice BV 3,BV4,BV5,0S 2
Z8 Vadkovice RI 4

Z9 Vadkovice BV 7

Z10 Vadkovice RH 2, DS 6

Z11 Vikletice RH 3

Z12 Vikletice BV 8, BV 9

Z13 Vikletice BV 10

Z14 Vikletice BV 11

Z15 Vikletice DS 10

Z16 Sobésuky nad O. SV 2,Pz16,PZ17,PZ18,BV 12, BV 13
Z17 Sobésuky nad O. SV 14

Z18 Sobésuky nad O. Rz 1

Z19 Roztyly BV 15, BV 16

Z20 Chbany 0S3,Tv3

Z21 Chbany BV 17

222 Chbany Sv3

Z23 Chbany BV 18

724 Chbany MV4,TV1,TV2,PZ1, PZ15 DS 9, BV 19
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¢islo
zastavitelné

plochy nazev katastralniho uzemi navrzené vyuziti
Z25 Preskaky SV 6
726 Preskaky BV 20

3.3 NAVRH SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Uzemni plan navrhuje:

-V jadrech sidelnich utvart doplnéni o plochy zelené na vefejnych prostranstvich PZ
s parkové upravenou zeleni.

- Plochy s rozdilnym vyuzitim (BH, BV, RI, OV, OK, SV, SR) maji zajistén minimalni
podil ploch zelené na pozemcich dle definovanych podminek vyuZiti ploch
stanovenych v ¢asti ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem
vyuziti®.

- Plochy ochranné a izola¢ni zelené NS.O pro oddéleni budoucich ploch tézby a
zemeédélske vyroby od obytnych a rekreaénich ploch.

- Obnovit doprovodnou zelen podél koridor( silnic a mistnich pozemnich komunikaci.

13




4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
PODMINEK PRO JEJi UMISTOVANI, VYMEZENI PLOCH
A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VC. STANOVENI PODMINEK PRO JEJi VYUZITI

4.1 NAVRH KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
Zasady:

e Uzemni plan stabilizuje sou€asny rozsah dopravnich infrastruktury a umozniuje v ramci
navrzenych ploch dopravni infrastruktury — silnicni DS korekce dopravnich zavad,
vytvari prostorové podminky pro obsluznost uzemi hromadnou dopravou;

¢ navrhuje nové pooherskou cyklostezku, ostatni cyklotrasy Ize vést v ramci stavajicich
profild silni¢nich komunikaci;

e vymezenim lokalit pfistavi§t a zimovist vytvafi podminky pro rozvoj rekreacni vodni
dopravy na VDN;

¢ navrhuje silni¢ni obchvat Chban;
e navrhuje doplnéni neuplnych aleji podél hlavnich komunikaci;

e vymezuje pfistupové komunikace pro navstévniky VDN vcetné vefejnych koncovych
parkovist, bfehové partie VDN jsou nepfistupné motoristiim;

¢ vyluCuje nakladovou dopravu nad 3,5 tuny z komunikace: jizni [11/22512 zhlavi hraze
VDN — kfizovatka s 11/225;

e respektuje ochranné pasmo Zelezni¢ni drahy.

4.1.1 ZELEZNICNi DOPRAVA

V FeSeném Uzemi UP nenavrhuje Zadnou zménu v trasovani a &etnosti zastavek CD nebo
ruseni tratovych usekd.

4.1.2 SILNICNi DOPRAVA

ZAKLADNI KOMUNIKACNI SYSTEM (SILNICE II. A lI.TRIDY)
UP Chban navrhuje:
e Upravy kfizovatek hlavnich silnic a dale kfizovatek pro obsluhu obci
e severni obchvat Chban — pfelozku silnice 11/225 (DS3)
e Kkoridor PK 18 prelozky 11/225 v dotyku na hranicich obce Rokle

MiSTNi A UCELOVE KOMUNIKACE
UP Chban navrhuje nové pouze:

e pfijezdovou mistni komunikaci v prostoru Vadkovice — vychod k rozvojové ploSe RH2 a
DS 6. Tato bude v parametrech Sifky vozovky do 6m.

e vylou€eni nakladové dopravy nad 3,5 tuny z komunikace: jizni I11/22512 zhlavi hraze
VDN — kfizovatka s 11/225 (hlavni distribuce rekreanta).

e propojeni mistni komunikace Vadkovice zapad s napojenim nové lokality Rl 4
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DOPRAVA V KLIDU

UP Chban navrhuje nové pouze:

e umistovani odstavi vozidel na pozemcich nemovitosti

e navrh novych parkovacich mist pro rekreanty - cca 150 novych mist pro parkovani

verejnosti.

DS 4 — Polaky SV — 20 mist rybafi, vodaci, chatafi
DS 5 — Vadkovice — 15 mist rybafi, vodaci, chatafi
DS 6 — Vadkovice — 15 mist rybafi, vodaci, chatafi
DS 7 — Vikletice — 40 mist pro koupalisté
DS 8 — Chbany — stfed — 30 mist, téz pro plochy MV
DS 9 — Chbany — stfed — 30 mist

O O O O O

4.1.3 OBSLUHA HROMADNOU DOPRAVOU

Navrh UP Chban neméni dosavadni systém ani rozmisténi zastavek bus.

4.1.4 PESIi A CYKLISTICKA DOPRAVA
UP respektuije:

¢ nadrazena: cyklostezka 6
UP navrhuje tyto Useky cyklotras/cyklostezek:

o nadrazena: Pooherska cyklostezka C204v celém prabéhu

e mistni:
o Vétev Vadkovice + vétev Vikletice smér Pfeskaky — Chbany
e Vikletice — Sobésuky nad Ohfi

Turistické trasy zpravidla kopiruji cyklistické stezky, pouze v prostoru jizniho bfehu VDN maji
vlastni trasovani pro lepSi kontakt s vodni plochou. VSe vyjadieno na vykrese Koncepce
dopravy — &. 5 navrhu UP Chban (Pozn.: Vymezeni koridoru Pooherské cyklostezky C204
vyznadené v grafické &asti UP muzZe byt upfesnéno dle podrobnéjsiho provéreni v ramci
Zpracovani dokumentace pro tzemni fizeni.

4.1.5 VODNIi DOPRAVA
N&vrh UP Chbany:

e vymezuje bifehové Useky pro kotvisté, resp. zimovisté ostatnich lodék. Kotveni hausboti
se nepfipousti.

4.1.6 LETECKA DOPRAVA

Letecka doprava se feSeného uzemi netyka, ani ho neovliviuje.

4.2 NAVRH KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVEN A
NAKLADANI S ODPADY

Zasady:

e navrhuje oddéleni ploch tézby a ploch zemédélské vyroby od ploch bydleni a rekreace
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pomoci vymezenych ploch zelené ochranné a izolaéni NS.O;

e navrhuje rozvoj vodohospodariské infrastruktury na jiznim bfehu VDN, véetné COV
Sobésuky.
Navrh vyuziva vSechny stavajici systémy TI, rozSifuje soustavné odvodnéni (oddilnou
tlakovou siti splaskovych O.V.) véech mistnich &asti s centralni COV. Navrzena je nova
zasobni stfedotlaka sit’ pro distribuci zemniho plynu a ¢ast energetickych potfeb v izemi
navrhuje kryt funkci alternativnich energetickych zdroju. V novych (navrhovych)
lokalitach prakticky vyluCuje konverzi tuhych fosilnich paliv na teplo.

e Navrhuje podminky pro rozvoj energetickych koridort nadmistniho charakteru.

4.2.1 HMOTOVE SYSTEMY

ZASOBOVANI VODOU

Navrh uUzemniho planu vyuziva stavajici vodarenskou soustavu ve vSech
mistnich ¢astech k pfipojeni objektl a zafizeni v novych navrzenych lokalitach.

Likvidace odpadnich vod u veSkerych investi¢nich staveb bude FfeSena v souladu
se zakonem ¢.254/2001 Sb. o vodacha o zméné nékterych zakonu, v platném
znéni a vsouladu s ¢lanky 1.1.1.,1.1.2.,1.1.6 zavazné ¢asti Planu hlavnich
povodi CR. Konkrétni podminky pro vypousténi odpadnich vod z jednotlivych
soubor( staveb nebo obce budou vyzadany formou vyjadfeni z hlediska Planu
hlavnich povodi CR.

ODVODNENI UZEMI
Splaskové odpadni vody

Koncepce Tl zahrnuje vydané stavebni povoleni na vystavbu oddilné tlakové
splaskové kanalizace a B-M COV v lokalité Sobé&suky pro sidelni utvar a mistni
Casti.

VSechny lokalni odvodriovaci soustavy budou napojeny na transportni
kmenovy gravitaéni sbéraé, trasovany podél jizniho bfehu vodni nadrze na
pravém bfehu feky Ohfe az pod prehradni vypust udolni Nechranické nadrze,
pod mistni ¢asti Sobésuky. VSechna stavajici lokalni i centralni Cistici zafizeni
budou zruSena a objekty ve vSech mistnich ¢astech budou napojeny na
soustavnhou oddilnou tlakovou splaskovou kanalizaéni sit' do Sobésuk.
Cerstvé kaly z COV jsou vyvazeny na kalové hospodafstvi centralni COV
v Kadani, nebo na kompostovou deponii v ETU [, pfipadné mohou byt vyuzity
jako zdroj biomasy do navrzené biplynové stanice ve Chbanech.

Dest'ové odpadni vody

Koncepce odvodu dedtovych odpadnich vod v zastavéném UGUzemi navrhuje
ponechat vsakovani atmosférickych srazek na nezpevnénych d&astech
povrchi, nebo zajistit jejich povrchové odvadéni mimo zastavéna uzemi
mistnich Casti a obce. Ve Chbanech je v €asti zastavitelné plochy Z20 vymezena
plocha pro umisténi koncového vsakovaciho prostoru déstové kanalizace z obce
Chbany.

Pro lokalitu bytovych domu ve Chbanech a v zastavéném uzemi Polaky bude
vyuzivano vybudované trubni odvodnéni atmosférickych srazek s vyusténim
mimo zastavéné Uzemi obce do vsakovacich drénd, pfipadné do stavajici vodni
nadrze (pozarni nadrz).

Koncepce navrhuje v novych lokalitach predevSim vsakovani atmosférickych
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srazek na vilastnich pozemcich, pfipadné jejich akumulaci a vyuziti k oSetfeni
zelené.

Na vefejnych zpevnénych plochach a komunikacich bude zajistén zatrubnény
odvod se zausténim do stavajicich vétvi deStové kanalizace (Chbany, Polaky),
pfipadné vyusténi téchto vétvi mimo intravilan obci volné do terénu nebo
stavajicich vodnich nadrzi.

ODPADOVE HOSPODARSTVi

Koncepce je zaloZena na stavajicim systému hospodafeni s TDO s postupnou
realizaci integrovaného systému hospodareni s tuhymi, pfevazné domovnimi
odpady na celém Uzemi obce.

TDO bude svazen na fizené skladky jsou v arealu Tusimické elektrarny I, véetné
kompostové deponie, skladky Ceské Hamry a Jirkov.

Systém hospodareni s TDO bude doplfiovan dalSimi stanovisti pro vytfidéné
komponenty, pfedevSim v navrZzenych novych lokalitach. V lokalitach kempd,
individualni i hromadné rekreace budou stanovidté s kontejnery nahrazeny
oznacCenymi plastovymi nebo papirovymi vaky pro ukladani vytfidénych slozek a
ve vyhlasenych terminech provadén jejich odvoz do recyklaénich dvor(.

Navrh feSi zfizeni vlastniho sbérného stanovisté (dvora) pro ukladani
feromagnetickych a barevnych kovi a zfizeni Stépkovaci linky pro vyuziti
bioodpadu pfi kultivaci kefl, dfevin v sadech, parcich a lesnich porostu
(Chbany).

VODNI TOKY A NADRZE

Koncepce respektuje stavajici systém vodnich tokl a nadrzi s dominantni funkci
vodni nadrze Nechranice a drobnych vodnich nadrzi v sidelnich utvarech
Chbany, Pfeskaky, Vadkovice a Roztyly.

4.2.2 ENERGETICKE SYSTEMY

Energetické pozadavky v novych, uzemnim planem navrzenych lokalitach, budou kryty vice-
cestnym zpuUsoben: elektrickou energii, zemnim plynem a alternativnimi zdroji. Do budoucna se
nepocita s vyuzivanim tuhych fosilnich energetickych paliv.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

UP navrhuije koridor pro dvojité vedeni 400kV Hradec — Chrast, Hradec — Vyskov,
Hradec — Reporyje a Hradec- Mirovka a koridor pro zménu zausténi el. vedeni
do TR Hradec. V téchto koridorech nebudou realizovany stavby, zafizeni nebo
¢innosti, které by podstatné ztiZily nebo ekonomicky znevyhodnily realizaci
zaméru.

V uzemi je pocitano s plnym vyuzitim stavajicich pfenosovych siti vn 22 kV i nn
0,4 kV, vCetné trafostanic. V novych lokalitach budou odbéry bud vyuZivat
rezervy Vv nevyuzitych kapacitach stavajicich trafostanic, pfipadné budou
nahrazeny trafy o vy8Sich vykonech nebo budou zfizeny nové trafostanice, a to
pfevazné kabelové (kiosky), napojené na stavajici napdjeci vn. vedeni kabelem
22 kV. Vedeni nn 0,4 kV sité bude v novych lokalitach kabelové.

ZASOBOVANI ZEMNiIM A ENERGETICKYM PLYNEM

V UP navrzeno vybudovani stfedotlaké prenosové sit& zemniho plynu v obci a
mistnich ¢astech.
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e UP navrhuje regulaéni stanici VTL — STL o vykonu cca 1500 m*h™ na severnim
okraji obce Nechranice, ktera bude napojena na stavajici pfivadé¢ DN 250, PN
25 do elektrarny TuSimice (je trasovan podél severniho okraje vodni nadrze
Nechranice) pfipojkou VTL DN 100 mm.

e Paterni vedeni zRS VTL — STL o vykonu cca 1500 m® h™ na severnim okraji
obce Nechranice pro uzemi obce Chbany je navrzeno z LPE trub DN 150 mm.
Vlastni STL sit’ bude distribuovat zemni plyn pod pfetlakem 0,3 MPa.

e Vobci a mistnich ¢astech bude pfevazné vétevna sit ztrub z LPE (linearni
polyethylen) o dimenzich DN 50 — 150 mm. Odbéry v odbérnych jednotkach
budou napojeny pfes RS STL — NTL.

o Pfivadé¢ STL vedeni DN 150 pro Chbany a mistni ¢asti, bude trasovan od RS
podél podélné komunikace v obci Nechranice az k obci Sobésuky a dale
vétevnou siti do vSech mistnich ¢asti obce.

 Na uzemi Chban okrajové zasahuje v ZUR UK vymezeny koridor VPS P1 pro
VTP plynovod DN 1400 v useku hranice CR/SRN - hranice kraju
Ustecky/Plzenisky (/Pfimda).
Poznamka: Pokud nebude distribucni sit Z.P. realizovana musi byt en. naroky kryty EE, P-B
s distribu¢nimi mikrousoustavami, dfevni hmotou a alt. energetickymi zdroji.

ALTERNATIVNI ENERGETICKE ZDROJE

e Navrh uzemniho planu predpoklada ¢astecné zabezpeceni energetickych naroku
sidla a predevsim jednotlivych objekti z alternativnich energetickych zdroj(
(fotothermalni a fotovoltaické systémy, zpracovani biomasy a vyuziti technologie
tepelnych Eerpadel).

e Dale predpoklada uspory, predevSim budovanim nizkoenergetickych objektl a
dodateCnym zateplenim objektd stavajicich, aplikaci efektivnich vytapécich
soustay, el. osvétleni a spotfebicu, pfipadné zpétné vyuzivani odpadniho tepla.

e Uzemni plan navrhuje plochu pro umisténi bioplynové stanice. Je zafazena do
vyuziti MV — plochy smiSené vyrobni. Tato plocha, je na pozemku obce
v blizkosti stavajici kotelny ve vlastnim sidle Chbany. Vykon tohoto zdroje
nahradi kogeneracni jednotka na bioplyn o vykonu cca 530 kW el. proudu a
odpadniho tepla, které nahradi vykon stavajici kotelny.

4.2.3 PRENOS INFORMACI

Uzemni plan neméni stavajici systém pienosu informaci.

TELEKOMUNIKACNI SOUSTAVA
e Vnavrhu je existujici telekomunikaéni kabelova sit vyuZivana pro pfipojeni
novych uzivatelu.

DALKOVE KABELY, RADIORELEOVE VYSILANI

e Uzemni planu respektuje trasy dalkového optického kabelu DOK Kadan -
Brfezno, dalkového metalického kabelu DK 35 Kadan — Zatec a dalkového
metalického kabelu DK 49 Kadarn — Radvanice.

PAPRSKY SMEROVEHO VYSILANI.

e Uzemni plan respektuje ochranné pasmo smérového vysilani zasahujici jizni
Cast k.u Polaky (vlastni paprsek je trasovan mimo feSené uzemi)
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4.3 NAVRH KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

4.3.1 KONCEPCE VEREJNEHO OBCANSKEHO VYBAVENI:

Uzemni plan rozsifuje pouze plochy té&lovychovnych a sportovnich zafizeni OS v mistnich
Castech Vadkovice na ploSe Z7 (0S2) a Chbany na ploSe Z20 (OS3).

Zafizeni obcCanského vybaveni vefejné infrastruktury mohou byt dale za podminek
definovanych pro jednotlivé funkéni plochy umistény v plochach bydleni BH, BV, plochach
smiSenych obytnych — venkovskych SV, plochach komeréniho vybaveni malého a stfedniho
OK.

Zafizeni obCanského vybaveni vefejné infrastruktury nejsou umistovany v ramci ploch staveb
pro rodinnou rekreaci Rl a ploch zahradkovych osad RZ.

4.4 NAVRH KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI:

Plochy vefejnych prostranstvi PV jsou samostatné vymezeny v pfipadé, kdy se jedna o
vyznamny vefejny prostor pro obytnou zénu nebo sidlo a zaroveh kdy plocha vefejného
prostoru pfesahuje 2000m?.

Uzemni plan samostatné vymezuje nasleduijici plochy stavajicich vefejnych prostranstvi:
k.u. Chbany

Centralni prostor puvodniho vesnického jadra a také prostor v okoli budovy
obecniho ufadu

k.a. Preskaky

Neuzavfeny prostor navsi
k.a. Roztyly

Vefejné prostranstvi ve vychodni ¢asti sidelniho utvaru
k.a. Sobésuky

Jadrové vefejné prostranstvi sousedstvi arealu kostela sv. Martina
k.u. Vikletice

V tézisti zastavéného uzemi plocha vefejného prostranstvi PV
k.a. Vadkovice

VP tvofi naves svodni nadrzi a svazbou na dalSi vétSi prostor zelené na
vefejném prostranstvi s vodni plochou.

k.. Polaky

V sidelnich utvarech Horfenice, Malé Krhovice a Polaky jsou vymezeny jadrové
plochy vefejnych prostranstvi

Uzemni plan samostatné vymezuje plochy, ve kterych se vyZaduje vymezeni vefejnych
prostranstvi:

Uzemni plan v rozvojové plose Z8 ( RI4) ve Vadkovicich a v pfestavbové plose P2 (BV1
a SV1) v Polakach vyzaduje splnéni podminky vymezeni vefejného prostranstvi o
vyméfe min. 1000m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy, do této plochy se nezapoéitavaji
vefejné komunikace (dle §7 odst.2 vyhlasky €.501/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Povinnost vymezit vefejné prostranstvi je uvedena i v podminkach pro Uzemni studie
US1 — kap. 11 pro plochu Z2 (RI) v Polakach.
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5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE
VYMEZENI PLOCH S ROzD. ZP. VYUZITIi, PLOCH
ZMEN V KRAJINE A STANOVEN|I PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, USES, PROSTUPNOSTI KRAJINY,
PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK
NEROSTNYCH SUROVIN A PODOBNE

5.1 NAVRH USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny sméfuje podle UP k:
e zvySeni ekologické stability krajiny doplnénim ploch zelené v krajinég,

e vytvofeni kompaktniho zeleného pasu z velké &asti preruseného prvky USES pfi jiznich
bfezich VDN oddélujici pfirodni plochy bfehd VDN od urbanizovanych ploch sidelnich
utvard, doplnéni mimolesni zelené zvlasté v oblasti vychodu Vikletic,

e vytvofeni pasu izolaéni zelené oddélujici plochy t&zby a zemédélské vyroby od obytnych
a rekreacnich zon;

e umisténi a repektovani hospodarskych aktivit v uzemi (tézba, energetika, zemédélstvi)
v maximalnim odstupu od prehradni rekreacéni €asti tak, aby byly vylou¢eny negativni
dopady na trvale Zijici obyvatele.

IntenzivnéjSi rekreace se predpoklada v rozvojové lokalité NS.R1 k.u. Vikletice - pfirodni
koupalisté, plaz. Travnata plocha podél bfehl Sifky cca 20-100 m bude na vné&jSim obvodu
lemovana rozvolnénym pasem vysoké zelené. V ostatnich ¢astech brehl pfehrady se pocita
pouze s "mékkou“ rekreaci - rybafenim, prochazkami ap. Uprava bfeh( bude navazovat na
feSeni biokoridoru.

Uzemni plan vymezuje plochy zmén v krajiné:
e K1 - zalesnéni a zatravnéni (L 4, NZ.T 3)
e K2,K3-zalesnéni (L5, L 6)
o K4 —krajinna zelen (NS.P 2)
e K5, K6 - plochy rekreace na pfir. plochach (NS.R 4, NS.R 1)
e K7, K 8- plochy ochranné zeleng, soug¢ast USES (NS.O 2, NS. 0 7)
e K 12 —ochranna a izolaéni zeler, sou¢ast USES (NS.O 11)
e K 13 — zalesnéni, soudast USES (L 8)
e K 14 —plochy zalesnéni (L 9)
e K15 —izolagni zeleri u t&Zby (NS.O 18)
e K 16 — plochy zemédélské specifické (NZ.X 1)
o K17 —izolacni zelen u tézby (NS.O 17)
e K 18 — zalesnéni a plochy zelené v ramci rekultivace (L1, NS.P 1)

e K19, K20, K22 — plochy ochranné a izola¢ni zelené u Chban (NS.O 12, NS.O 13,
NS.O 15)

e K 24 —plochy zalesnéni (L 10)

o K 25— plochy pfir. zelené (NS.P 3)

e K 26, K27 —plochy pfir. zelené (NS.P 4, NS.P 5)
e K 28 - plochy zemédélské specifické (NZ.X 2)
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o K29, K30 -zatravnéni (NZ.T 1, NZ.T 4)

5.2 NAVRH UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY
Koncepce USES je v UP pojata takto:

e Uzemni systém ekologické stability v Urovni neregionalni a regionalni pfejima a
upfesniuje pozadavky dle ZUR UK,

e zasadné upfesnén L SES oproti Generelu lokalniho USES.

5.2.1 NADREGIONALNI USES

Uzemim prochazi NRBK K42 mezi nadregionalnim biocentry Uho$t a Stroupeé v ose vodni,
mezofilné hajové, teplomilné a nivni. Osa vodni prochazi pfevazné vodni plochou Nechranické
prehrady, osa mezofiiné hajova soubézné s pravym bfehem pFehrady ve stavajicich a
navrzenych lesnich porostech a ve stavajici mimolesni zeleni. Do jizni a vychodni ¢asti uzemi
zasahuje osa teplomilnda NRBK K42, probihajici soubé&zné s liniovymi stavbami (silnice,
zeleznice) podél plochého zvinéného hibetu Polackych vrchl, mezi nadregionalnimi biocentry
Uhost a Stroupeé a osa nivni probihajici po pravém bfehu Ohre.

Osa biokoridoru vodni je vymezena jako funkéni, osa biokoridoru mezofilné hajova jako funkéni
s useky k zalozeni, osa biokoridoru nivni a teplomilna je nefunkéni (k zalozeni) vzhledem k
prichodu pfes ornou pudu.

5.2.2 REGIONALNI USES

V nadregionalnim biokoridoru jsou vloZena regionalni biocentra:

kod 024

nazev Hofenice

funkénost funkéni

kat. uzemi Polaky

kultura les, louka, sad, zahrada
fyziotyp DH,LO,VO,KU,KR,MT,RU

vyméra ha 20,06 ha

kéd 1684

nazev Cejkovice

funk&nost nefunkéni

kat. uzemi Libédice, Pfeskaky

kultura orna, sad, louka, les
fyziotyp XT,KR,MT,RU,VO,LO,KU
vyméra ha 66,45 (7,8 ha v fes. uzemi)
kod 1685

nazev Chbany

funk&nost funkéni

kat. Gzemi Chbany, Zabokliky

kultura les

fyziotyp AD,DH,KU
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vyméra ha 31,2 (28,3 v feSeném uz.)

kod 1686

nazev Sobésuky

funkénost nefunkéni

kat. uzemi Bfezno, Sobésuky, Cirov
kultura les, orna, louka, sad, tok
fyziotyp DH,VO,LO,SE

vyméra ha 86,35 (36,5 ha v feS. uzemi)

5.2.3 LOKALNI USES

Lokalni biokoridory:

Cislo 1456

nazev U Bartrarka
funkénost k.. Vikletice - funkéni, Pfeskaky - nefunkéni
kat. uzemi Preskaky, Vikletice
kultura les, orna

délka 1450 m; min. $. 20 m
Cislo 1457

nazev K Preskakdm
funk&nost nefunkéni

kat. uzemi Preskaky

kultura orna

délka 1917 m; min. $. 20 m
Cislo 1454

nazev K nadrzi Nechranice
funk&nost &ast funkeni, ¢ast nefuknéni
kat. uzemi Polaky

kultura orna, mimolesni zelen
délka 1550 m; min. §. 20 m
Cislo 1455

nazev U drahy

funk&nost funkéni

kat. uzemi Preskaky

kultura orna, mimolesni zelen
délka 500 m; min. §. 20 m
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Lokalni bioc

entra:

Gislo

783

nazev U Malych Krhovic
funkénost Castecné funkeni

kat. uzemi Polaky

kultura louka, mimolesni zeler
plocha ha 2,6

Cislo 782

nazev U Bartinka

funkénost funkeéni

kat. uzemi Preskaky

kultura orna, mimolesni zelen (neplodné puldy), louka
plocha ha 2,3

Cislo 561

nazev Nad trati

funk&nost nefunkéni

kat. uzemi Polaky

kultura orna

plocha ha 3,39

Lokalni bioc

entra vlozena v NRBK K42 osa mezofilné hajova:

Cislo 417

nazev Voda

funkénost funkéni

kat. uzemi Polaky

kultura mimolesni zelen - porosty lesniho charakteru.
plocha ha 4.4

Cislo 622

nazev Hofenice

funk&nost funkéni

kat. izemi Polaky

kultura mimolesni zelen - porosty lesniho charakteru
plocha ha 10,9

Cislo 623

nazev U nadrze Nechranice

funk&nost funkéni

kat. izemi Polaky

kultura mimolesni, bfehy nadrze

plocha ha 2,6
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Cislo 562

nazev U Vadkovic

funkénost funkeéni

kat. uzemi Vadkovice

kultura mimolesni zelen, bfehy nadrze

plocha ha 5,9

Cislo 563

nazev Nad kempem

funk&nost funkéni

kat. uzemi Vadkovice

kultura mimolesni zelen, louka (bfehy nadrze)

plocha ha 2,05

Cislo 564
nazev U kempu
funk&nost funkéni
kat. uzemi Vikletice
kultura les
plocha ha 4,55

Cislo 565
nazev Vikletice I.
funkénost funkéni
kat. uzemi Vikletice
kultura les
plocha ha 2,24

Cislo 566
nazev Vikletice II.
funkénost funkéni
kat. uzemi Vikletice
kultura les

plocha ha 3,5

Lokalni biocentra viozena v NRBK K42 osa teplomilna:

Cislo 558

nazev U polniho mlatu

funkénost nefunkéni

kat. uzemi Sobésuky

kultura mimolesni zelen - porost lesniho charakteru

plocha ha 4,39
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Gislo 587

nazev U Roztyl I.

funkénost nefunkéni

kat. uzemi Roztyly

kultura orna, tezebni plocha, vodni plocha (¢aste€né zatopeny téZebni prostor), mimolesni zelen

plocha ha 3,17

Cislo 586

nazev U Roztyl ll1.

funkénost nefunkéni

kat. Uzemi Nové Sedlo, Roztyly

kultura mimolesni zeler, louka (svah nad starym remenem Ohre)

plocha ha 3,08

Cislo 571
nazev Pfreskacké vrchy I.
funkénost ¢astecné funkéni, ¢ast k zalozeni

kat. uzemi Chbany
kultura orna, les

plocha ha 2,74

Cislo 569
nazev Preskacké vrchy II.
funk&nost funkeni

kat. uzemi Chbany, Preskaky

kultura les, mimolesni zelen (porost lesniho charakteru)
plocha ha 7,39

Cislo 560

nazev Vamperk

funk&nost nefunkéni

kat. izemi Polaky

kultura orna

plocha ha 3,75

Cislo 559

nazev Na vrchu

funk&nost Castecné funkeni

kat. uzemi Polaky

kultura orna, mimolesni zelen
plocha ha 4,98

Interakéni prvky:

Na okraji zastavéného uzemi Roztyl se nachazi interakéni prvek, navazujici na lokalni
biocentrum 587 U Roztyl I. Jedna se o porost mimolesni zelené, plvodné park u zdejSiho
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statku.

5.3 VYSKYT ZVLASTE CHRANENYCH DRUHU ZIVOCICHU A
ROSTLIN

Uzemni plan respektuje vyskyt zvlasté chranénych druhl Zivodichl a rostlin, jeho vymezeni
jako jevu neuvadi.

e U vSech lokalit s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€ichu je k uskutecné-
ni zamérl zasahujicich do téchto lokalit nezbytné:

Pfed jejich realizaci tfeba zamér fadné odborné posoudit a v pfipadé zasahl do
ochrannych podminek zvlasté chranénych druhl pozadat organ ochrany pfirody KU o
vyjimku ze zakazu zvlasté chranénych druhd dle §56 ZOPK.

5.4 PROSTUPNOST KRAJINY

Uzemni plan nenavrhuje zasahy do stavajici sité hospodarskych cest. Obsluznost v
zemédélské krajiné bude zlepSena Upravami stavajicich komunikaci.

5.5 REKREACE V KRAJINE

Uzemni plan navrhuije:

¢ Vikletice jako stfedisko rekreace na jiznim bfehu VDN s ukon€enim rozvoje individualni
rekreace

e Rozvoj novych lokalit individualni rekreace ve Vadkovicich a Polakach, vzdy vSak
Vv navaznosti na zastavéné uzemi obce.

5.6 HOSPODARENI V KRAJINE

5.6.1 ZEMEDELSTVI
UP Chbany:

e Navrhuje zménu funkéniho vyuziti plochy NZX1 z orné na specifickou - vinice -
v jihozapadni ¢asti feSeného uzemi s nazvem Vamperk.

e Nenavrhuje jiné zmény ve vyuziti ptidy. V piekryvu ZPF se skladebnymi &astmi USES se
pfedpokladaji zmény kultury ZPF - TTP, resp. zalesfiovani. Cast ZPF v blizkosti
zastavéného uzemi bude vyuzita k opatfenim zlepSujicim Zivotni a obytné prostfedi v
sidlech - zelenym pasum s krajinotvornou a izola¢ni - hygienickou, mikroklimatickou
funkéni.

e Stavajici a navrzené hospodarské cesty a silnice budou doplfiovany stromofadimi.
e Stavajici prvky mimolesni vysoké zelené budou zachovany a dale rozvijeny.

e Nefunkéni aredly budou transformovany na jiné vyuziti, zejména rekreacni.

5.6.2 TEZBA

Uzemni plan pogita s respektovanim stavajici t&zby $térkopiskil s pFislusnymi dopady na
krajinu. Po ukonCeni tézby budou stavajici tézebni jamy zpét rekultivovany na zemédélské
vyuziti
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5.6.3 ENERGETIKA

Uzemni plan navrhuje koridory vedeni zvn 400kV — viz kap. 4.2.2.

Pro umisténi fotovoltaickych elektraren ani stozarl vétrné energetiky nejsou v Navrhu UP
navrhovany Zadné plochy.

5.7 OPATRENI PROTI POVODNIM

Maximalni hladina VD Nechranice 273,05 m.n.m. vyznacena v Koordinaénim vykrese a vykresu
Koncepce krajiny.
Lesni porosty svou podstatou pfedstavuji vyznamny ochranny prvek omezujici nepfiznivé

dopady mimofadnych srazkové-odtokovych udalosti, tuto funkci v krajiné tudiz splni i navrzené
zalesnéni.

Reseni odtokovych pomérii bude soudasti projektové dokumentace véech rozvojovych zaméra,
jak to ostatné vyplyva z platnych zakonnych norem.

5.8 OPATRENI PRO OBNOVU A ZVYSOVANI EKOLOGICKE
STABILITY KRAJINY

Prvofadym opatfenim na zvySovani ekologické stability krajiny je realizace prvka USES.
Dusledné by mély byt chranény stavajici prvky mimolesni rozptylené zelené, a to i mimo
vymezeni USES. Velky diiraz je kladen na posileni pasu veskeré vysoké zelené pfi jiznim brehu
VDN. VyznamnéjSi prvky mimolesni rozptyleni zelené, extenzivni louky a spontanni bylinné
porosty Ci secesni stadia na neplodnych plidach pini funkci interakénich prvkd. Ke zvySeni
ekologicke stability pfispéje obnova stromoradi v krajiné. Vyznamnym opatfenim pro obnovu
krajiny a zvySeni jeji ekologické stability v dlouhodobém horizontu je navrzené zalesnéni.
V ramci pozemkovych Uprav by se méla disledné feSit ochrana zemédélské pudy pfed vodni
erozi (PROTIEROZNi OCHRANA ZEM. PUDY CSN 75 45 00) souborem opatteni
organizaénich (protierozni rozmisténi plodin, pasové péstovani plodin, delimitace kultur atp.),
agrotechnickych a technickych (protierozni prikopy zachytné, sbérné, svodné, prulehy,
vsakovaci pasy, ochranné nadrze, polni cesty s protierozni funkci atp.).

5.9 VYMEZENI PLOCH PRIPUSTNYCH PRO DOBYVANI
LOZISEK NEROSTU A PLOCH PRO JEHO TECHNICKE
ZAJISTENI

Uzemni plan respektuje plochy pro t&Zbu $térkopisku do prostoru Sob&suk a Roztyl.

Stavajici plochy té&Zby jsou napojeny na stavajici komunikacni systém, pro snizeni zatézi
stavajicich komunikaci jsou pozadovany pasové dopravniky smérem od ploch tézby pres
komunikace aZ ke zpracovatelské lince u Roztyl — Piskovny.

Zameéry tézby jsou vzdy podminény zakladnim inventarizacnim pFirodovédnym pridzkumem na
vySSi rostliny a obratlovce a podle jeho vysledku pfipadné upraven.

5.10 VYMEZENI PLOCH JINAK NARUSENYCH UZEMi

UP vymezuije:

e sanaci sesuvnych bfehtt VDN — Polaky ( p.€.298/1 k.u. Polaky).- lll.etapa
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STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

6.1 DEFINICE UZIVANYCH POJMU

Uzemni plan stanovuje podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti dle PFilohy &.7
k vyhlasce 500/2006 Sb., I. Obsah uzemniho planu, odst. 1, pism. f. Pro jednotlivé plochy
stanovuije:

Funkéni plocha je spojita plocha téhoz zpusobu vyuziti. Je ohranicena plochami
s rozdilnym zpUsobem vyuziti nebo komunika&nimi predély, vyznac¢enymi v Hlavnim vykresu UP

Stavebni pozemek: (dle SZ) pozemek, jeho &ast nebo soubor pozemkl, vymezeny a
uréeny k umisténi stavby uzemnim rozhodnutim anebo regulaénim planem

Hlavni vyuziti: pfevazujici ucel vyuziti ve funkeni ploSe
Pripustné vyuziti: funkce, které Ize v Uzemi obecné pfipustit;

Podminéné pripustné vyuziti: vyuziti, jeZ |ze ve funkéni ploSe pfipustit s podminkou, Ze
jejich umisténi nebude konkurovat ,hlavnimu vyuziti“ ani ,pfipustnému vyuziti“ funkéni plochy.
Nepfipustné vyuziti: funkce, které jsou uvedeny jako nepfipustné, nelze umistovat na
vymezenou funkéni plochu.
V pfipadech, kdy posuzované funkéni vyuziti neni obsazeno v pfipustném, podminéné
pfipustném nebo nepfipustném vyuZiti, rozhoduje o pfipustnosti vyuZiti stavebni ufad na
zakladé souladu posuzovaného vyuziti s hlavnim vyuzitim plochy.

Veskeré udaje se vztahuji, neni-li uvedeno jinak, k pozemku, a to jak k jeho stavebni ¢asti, tak i
k zahradé ¢&i jinym kulturdm, které ke stavebnimu pozemku pfiléhaji, s nim provozné i
prostorové souvisi a jsou s nim uzivany jako jeden celek.

PFi jakékoliv zméné funk&niho vyuziti nebo zméné stavby podléhajici stavebnimu fizeni se musi
vyhovét regulativim vyuziti podle zatfidéni pfFisluSného pozemku do uzemi (zény) v Hlavnim
vykresu.

Stavba hlavni: stavba plnici v ramci pozemku funkci, jez odpovida jeho hlavnimu, resp.
pfipustnému vyuziti podle uzemniho planu.

Doprovodné stavby: stavby na pozemku mimo stavbu hlavni (pro kterou jsou definovany
podminky vyuziti). Doprovodné stavby jsou ur€eny pro vyuZziti souvisejici s vyuzitim stavby
hlavni a také z hlediska hmotového hlavni stavbu pouze doplriuji. Jedna se o garaze, altany,
pergoly, kalny, pfistfeSky pro auta, bazény, terasy, zpevnéné plochy atd. Billboardy se do
rozsahu 8 m® reklamni plochy povazuji za reklamni zafizeni, nad tuto plochu za stavbu pro
reklamu.

Doprovodné stavby pro malé domaci hospodaristvi — stavby, které umoziuji péstovani
domaciho zvifectva: 1. v rozsahu nepfevysujicim podlahové plochy pro bydleni, 2. nemajici
charakter chovu, 3. neovliviujici po strance hygienické a bezpe€nostni sousedni nemovitosti, a
4. po strance ekologické kvalitu Zivotniho prostfedi.

Stavajici stavba - resp. stavajici stav: stav ke dni vydani uzemniho planu.

Plocha zastavénd nadzemni ¢asti stavby: pro potieby uUzemniho planu se ji
zjednoduSené rozumi plocha pudorysného primétu vnéjSich hran vSech nadzemnich objektd.
Za nadzemni Cast stavby, resp. nadzemni stavbu, se poklada stavba vysSi nez 30 cm nad
rostlym terénem.

Maximalni vysSka staveb: nejvy$Si povolena vySka staveb nad terénem, stanovena
v metrech. MéFi se u jednotlivych staveb od upraveného terénu ve vzdalenosti cca 0,0 - 0,5m od
fasady k nejvy8Simu mistu stfedni konstrukce (nepodcitaji se kominy, nastfesni technologicka
zafizeni vzduchotechniky, strojovny vytahu apod.) U staveb umisténych ve svahu se maximalni
pfipustna vySka méfi jak v nejvy$Sim, tak i v nejnizSim bodé klesajiciho terénu.

Vykazuje-li navrh stavby viditelné ucelové upravy navazujiciho terénu, je poZadavek
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vykladan jako vySkova hladina zastavby v daném uzemi a vztahovan K previadajici trovni
okolniho terénu ve vzdalenosti 5 m od hlavni stavby.

Zapod&itava se vyhradné zelefi na rostlém terénu v plochach nad 1m?, zapodty jinych forem
zelené (napf. zatraviiovaci dlazdice, popinané fasady, zelefi na stfechach a pergolach) se
neberou v Uvahu. U vefejné zelené v nezastavitelnych plochach se pfedpoklada zapocet véetné
vodnich ploch.

Dvojdim jsou sdruzené 2 rodinné domy v horizontalni navaznosti a s oddélenym
provozem, vstupy a pozemky. Trojdomy sdruzené 3 rodinné domy v horizontalni navaznosti a
s oddélenym provozem, vstupy a pozemky. Radové domy je linearné sdruzenych vice
rodinnych doma v horizontalni navaznosti s oddélenymi provozy, vstupy a pozemky.

Venkovské bydleni: zahrnuje jak rodinny dim dle vyhl.¢. 501/2006 Sb., tak zemédélské
usedlosti (vyuziti dle katastru nemovitosti se neuvadi). Obé kategorie musi splfiovat specifické
podminky prostorového usporadani a stanovenou miru vyuziti tak, aby vyhovovaly prostredi
venkovskych sidel.

Nerusici sluzby: sluzby, které svym provozovanim nenaruduji uzivani staveb, zafizeni
a pozemkl ve svém okoli a nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostfedi v souvisejicim
uzemi (hluk, &istota ovzdu$i, dopravni zatéz). Za drobnou nerusici sluzbu nelze povazovat napf.
klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici vstup tézké
nakladové dopravy do uzemi nebo provozy s 3 sménnym charakterem. Dale nelze do
nerusicich sluzeb zahrnovat napf. herny, diskotéky a erotické sluzby.

Drobna nerusici vyroba: malosériova a femeslna vyroba, ktera svym charakterem
a kapacitou (objekty do max. 2000m? zastavéné plochy) nenarusuje uzivani staveb, zafizeni a
pozemku ve svém okoli a nezhorSuje nad pfipustnou miru zivotni prostfedi v souvisejicim
uzemi (hluk, Cistota ovzdu$i, dopravni zatéz). Za drobnou neruSici vyrobu nelze povaZovat
napr. betonarky, klempirny, lakovny, autoservisy a pneuservisy, dale obecné provozy, vyzadujici
vstup téZké nakladové dopravy do uzemi nebo provozy 3 sménného charakteru

Podkrovi (zkratka P) (dle CSN 73 4301 s Gpravou): pfistupny prostor nad nadzemnim
podlazim, spoluvytvafeny konstrukci krovu a dalSimi stavebnimi konstrukcemi, uréeny
k uCelovému vyuziti. Podkrovi nemuZe byt z pohledu plnohodnotné vyuZitelnosti ploch ani
z pohledu podchozich svétlych profili srovnatelné s typickym podlazim. VyuZitelné prostory
podkrovi nesmi presahovat 75% ptadorysné plochy nadzemniho podlazi a sou¢asné objem,
vymezeny 45° pomysiného spadu stfechy nad rozsahem pfedchoziho (niz§iho) nadzemniho
podlazi. bez nadezdivek. Pfipadné vikyfe nesmi byt prodlouzenim lice fasad.

Ustupujici podlazi (zkratka U) je nadzemnim podlazim, jehoz zastavéna plocha je min. o
40% mensi nez zastavéna plocha nadzemniho podlazi pod nim. Je to zaroveri podlazi, kde
ustoupeni vSech obvodovych stén pfedstavuje minimalné 1,3 m od hrany fasady. V pfipadé, kdy
ustupujici podlazi nového objektu navazuje na stavajici objekt, mize byt toto ustoupeni
eliminovano.

Podzemni podlazi (dle CSN 73 4301): podlazi, které ma droveri podlahy po vice nez
poloviné obvodu stavby nize nez 0,8 m pod nejvy$Si Urovni pfilehlého upraveného terénu
v pasmu Sirokém 5m po obvodu stavby; podlazi s vy38Si urovni podlahy, véetné podlazi
ustupujiciho, je podlazim nadzemnim.

6.1.1 OBE(VZN,E PODMINKY PRO PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM
VYUZITI

Plati sou¢asné s podminkami v kap. 6.2.

Ochrana vefejného zdravi:

e Musi byt dodrZena doporuéeni uvedena ve vyhodnoceni vlivii Uzemniho planu Chbany
na udrzitelny rozvoj uzemi a vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedni (SEA).

o Vyuziti Uzemi nesmi svym uzivanim nebo provozem obtézovat nebo negativné
zatézovat zejména okolni obyvatele, napf.: nadlimitnim hlukem, vibracemi, zapachem a
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prasnosti.
Ochrana lesa:

o Pfipadné dalSi nové prelozky a nové konstrukce siti, vedeni nebo komunikaci a nové
navrhované stavby budou feseny tak, Ze nedojde k dotéeni PUPFL s pravem hospodarit
LCR ani jejich OP.
e K pozemkim PUPFL zUstanou zachovany pfistupové cesty.
Ochrana zvlasté chranénych druh(:

e U v8ech lokalit s vyskytem zvlasté chranénych druhd rostlin a Zivo€ichu je k uskute¢néni
zaméru zasahujicich do téchto lokalit nezbytné odborné posouzeni a v pfipadé zasah(
do ochrannych podminek zvlasté chranénych druht vydani vyjimku ze zakazu zvlasté
chranénych druhl dle §56 ZOPK, na kterou neni pravni narok.

Vodni dilo Nechranice:

¢ Na uzemi VDN (p.€.298/1 k.u. Polaky) je pfipustné provadéni sanacénich praci.

6.1.2 PREHLED PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

(dle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi a v souladu
s Datovym modelem UK)

Plochy bydleni (§4)
e BH bydleni hromadné — v bytovych domech
e BV bydleni individualni v rodinnych domech — venkovské
Plochy rekreace (§5)
e RI plochy rodinné rekreace
e RH plochy hromadné rekreace
e RX plochy rekreace specifickych forem — kemp autokemp
e RZ plochy individualni rekreace — zahradkarské osady
Plochy ob&anského vybaveni (§6)
e OV plochy vefejné vybavenosti
e OK plochy komerénich zafizeni
e OS plochy pro télovychovu a sport
e OH vefejna pohrebisté a souvisejici sluzby
Plochy vefejnych prostranstvi (§7)
e PV plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou zpevnénych ploch
e PZ plochy vefejnych prostranstvi s pfevahou parkovych ploch
Plochy sidelni zelené
e ZN zelen nezastavitelnych soukromych zahrad
Plochy smiSené obytné (§8)
e SV plochy smiSené obytné venkovské
e SR plochy smiSené obytné rekreacni
Plochy dopravni infrastruktury (§9)
e DS silni¢ni doprava
e DZ drazni doprava
Plochy technické infrastruktury (§10)
e TV plochy technické infrastruktury
Plochy vyroby a skladovani (§11)
o VZ zemédélska a lesnicka vyroba
Plochy smiSené vyrobni (§12)
e MV plochy smi$ené vyrobni
Plochy vodni a vodohospodarské (§13)
e W plochy vodni a vodohospodarské
Plochy zemédélske (§14)
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e NZ..O plochy zemédélské — orna puda

o NZ.T plochy zemédélské — trvaly travni porost
o NZ..X plochy zemédélské — specifické
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17)
o L plochy lesni
Plochy smiSené nezastavéného uzemi (§17)
e NS.O pl. smiSené nezastavéného Uzemi — ochranna zelen
e NS.P pl. smiSené nezastavéného uzemi — pfirodni krajinna zelen
e NS.R pl. smiSené nezastavéného uzemi — rekreace nepobytova
e NSV pl. smiSené nezastavéného Uzemi — vodohospodaiské podminky

Plochy tézby nerostl (§18)
e NT plochy téZby nerostu

6.2 PLOCHY ZASTAVENEHO UZEMIi A ZASTAVITELNE
PLOCHY

Hlavni vyuziti (obecna charakteristika):

- pozemky a stavby bytovych domd s moznym &asteénym nebytovym vyuzitim

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve
stavajici zastavbé se objem a vysSka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.”
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BV

bydleni individualni v rodinnych domech — venkovské

Hlavni vyuziti:

- Pozemky a stavby rodinnych domu s moznym ¢aste€nym nebytovym vyuzitim a
s moznosti umisténi doprovodnych staveb chovatelského a péstitelského zazemi pro
samozasobeni.

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

- - pro lokalitu P2 (BV1 Polaky) je vylou€ena moznost realizace tzv.“socialniho bydleni*,

tedy realizace objektl hrazenych ze systemu socialniho bydleni a s tim souvisejici
finan¢ni podpory

Podminky prostorového usporadani:

- vyméra pozemkl v zastavitelnych plochach minimalné 800 m?, v zastavénych
plochach Ize pfipustit déleni pozemkl pouze, pokud minimalni vyméra kazdého
rozdé&leného pozemku bude 800m?;

- min. % zelené na celkoveé plose i kazdém pozemku RD — min 50%

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve
stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby a venkovskému charakteru zastavby;

- u ploch BV 13 v k.u. Sobésuky a RZ 1 v k.u. Polaky bude umistovani staveb, zafizeni
a vyuziti uzemi v €asti plochy zasazeném ochrannym pasmem poddolovanych uzemi
podminéno souhlasem dotéeného organu;

- v ploSe BV 21 bude dodrzen pas ochranné izola¢ni zelené od pfilehlych komunikaci
v Sifi 4m.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*
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RI

plochy rodinné rekreace

Hlavni vyuziti:

. pozemky staveb a zafizeni pro individualni rodinnou rekreaci, ubytovani, vzdy bez

trvalého bydleni a souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpasobem vyuZziti

Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- u hlavniho objektu jsou pfipustné pouze sklonité stfechy;
- minimaln& 50 m? a maximaln& 80m? zastavéné plochy hlavnim objektem pro kazdy

pozemek;

- min. velikost pozemku 400 m?, min. % zelen& 70%; minimalni uliéni profil mezi ploty

parcel 8m;

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektl ve

stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi,

v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapodcitavaji pozemni komunikace.“

RH

plochy hromadné rekreace

Hlavni vyuziti:

- Pozemky a stavby ubytovacich, stravovacich a rekreacnich zafizeni cestovniho ruchu.
- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminéné pripustné vyuziti:

- U plochy RH (areal zamku v Polakach) bude umistovani staveb, zafizeni a vyuziti

uzemi respektovat podminky pamatkové péce.

Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- min. podil zelené 45% z celkové vyméry plochy;
- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve

stavajici zastavbé se objem a vySka zastavby pfizpusobi vySkoveé hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,

v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*
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RX plochy rekreace specifickych forem (kemp, autokemp)

Hlavni vyuziti:

- pozemky, stavby a zafizeni kempl a autokempd,

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
Pfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
. maximalni zastavéna plocha v&ech objektl pripustného vyuZiti je 500m?

Hlavni vyuziti:

- pozemky a stavby péstebnich ploch slouzici k dennimu pobytu v samostatnych
rekreacnich lokalitach

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti

Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavéna plocha jednoho zahradniho domku je 25m?, maximalné 1
nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim;

- v8echny stavby max. do 5m vysky.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smisSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?;, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*
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Hlavni vyuziti:

- pozemKy staveb a zafizeni vefejného obanského vybaveni ve smyslu zakona
€.183/2006 Sb. § 2, odst. k) bod 3.

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny Zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

- min.% zelené 30%;

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve
stavajici zastavbé se objem a vyska zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi,
v plathém znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obc&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapoditavaji pozemni komunikace.”

OK plochy komerénich zafizeni

Hlavni vyuziti:

- pozemky a stavby pro umisténi komer¢niho vybaveni, sluzeb a komeréni
administrativy;

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Podminky prostorového usporadani:

- min. % zelené 15%;

- 8ifka vefejného prostranstvi pfijezdové komunikace min.12m pfi spinéni dalSich
pozadavkl podle vyhlasky €. 501/2006 Sb. §22 odst. 4;

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve
stavajici zastavbé se objem a vyska zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*
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oS plochy pro télovychou a sport

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a zafizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch.

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Podminéné pfFipustné vyuziti:

- nejsou stanoveny Zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
Podminky prostorového usporadani:

- min.% zelené: 30%;

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo pfestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vysSka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obc¢anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*

Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb a ploch pro vefejné pohrebisté.

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny zadné podminky.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?, do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*
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PV

plochy vefejnych prostranstvi s prevahou zpevnénych ploch

Hlavni vyuziti:

. pozemky vefejnych prostranstvi s pozemky souvisejici dopravni, technické

infrastruktury.

Pripustné vyuziti:

- zpevnéné plochy; pési komunikace;

- silnice, mistni a uéelové komunikace;

- plochy parkovani a odstavovani vozidel,

- cyklostezky, cyklotrasy;

- drobny méstsky mobiliaF;

- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

- drobné plochy verejné zelené, ochranna zelen

- détské hFiste;

- stavby a zafizeni ur€ené pro obchod a dopravni vybavenost, informaéni centra, vefejna

hygienicka zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfipustné vyuziti:

- ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:

- stavby a zafizeni ur€ené pro obchod a dopravni vybavenost, informaéni centra, vefejna

hygienickéa zafizeni do plidorysné velikosti 10m?a max. vysky 3 m, dopravni
vybavenost ve smyslu parkovacich ploch do max. rozsahu 50% vyméry vefejného
prostranstvi.
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Pz plochy vefejnych prostranstvi s prevahou parkovych ploch

Hlavni vyuziti:

- plochy verfejné zelené a pozemky vefejnych prostranstvi s pozemky souvisejici
dopravni, tech. infrastruktury.
Pfipustné vyuziti:

- ochranna zelen

- zpevnéné plochy; pési komunikace;

- silnice, mistni a ucelové komunikace;

- plochy parkovani a odstavovani vozidel,

- cyklostezky, cyklotrasy;

- drobny méstsky mobiliar;

- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

- détské hristé;

- stavby a zafizeni ur€ené pro obchod a dopravni vybavenost, informacni centra, vefejna
hygienicka zafizeni

Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:

- ostatni vyuZiti nad ramec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:

- min. % zelené: 60%;

- stavby a zafizeni ur€ené pro obchod a dopravni vybavenost, informacéni centra, vefejna
hygienické zafizeni do ptidorysné velikosti 10m?a max. vysky 3 m, dopravni
vybavenost ve smyslu parkovacich ploch do max. rozsahu 30% vymeéry vefejného
prostranstvi.

Hlavni vyuziti:
- pozemky péstebnych a pobytovych ploch uvnitf zastavéného uzemi ve vazbé na
stavajici zastavbu.

Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni vyhradné ucelové pro péstebni €innost, zahradni domky bez obytné
funkce, vytapéni a neslouzici jako sklady hoflavych kapalin a hoflavych plynd;

- rekreaéni odpocinkové plochy;

- drobné rekreacéni plochy v zeleni slouzici pfevazné mistnim obyvatellim (détska hriste,
hfisté pro mladez);

- drobné stavby pro chovatelstvi;

- technické vybaveni nezbytné pro zabezpec&eni funkce zony;
Podminéné pfipustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepripustné vyuziti:

- ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného.
Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavéna plocha jednoho zahradniho domku je 16 m? maximéainé 1
nadzemni podlazi s vyuzitym podkrovim, drobné stavby pro chovatelstvi rovnéz,

- v8echny stavby a max. do 5m vysky.
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Hlavni vyuziti:

- pozemky pro komeréni vybaveni, sluzby a komeréni administrativu

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti
Podminéné pfipustné vyuziti:

- u plochy SV 1 v k.u. Polaky je umistovani staveb, zafizeni a vyuZiti Uzemi v ¢asti
plochy zasaZzeném ochrannym pasmem drah a loZiskem nerostnych surovin
podminéno plnénim podminek vyplyvajici z téchto limita.

- Pozn.: U plochy SV2 Sobésuky a na p.p.€.1/1 v k.u. Vikletice je umistovani staveb,
zarizeni a vyuziti uzemi podminéno respektovanim podminek pamatkové péce

Nepfipustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zptusobem vyuziti

- - pro lokalitu P2 (SV1 Polaky) je vylouéena moznost realizace tzv.“socialniho bydleni*,
tedy realizace objektl hrazenych ze systemu socialniho bydleni a s tim souvisejici
finan¢ni podpory

Podminky prostorového usporadani:

- vyméra pozemkdl v zastavitelnych plochach bude minimainé 800 m?, v zastavénych
plochach Ize pfipustit déleni pozemku, pouze pokud minimalni vyméra kazdého
rozdéleného pozemku bude vétsi nez 800m?;

- min. % zelené 50%;

- u hlavniho objektu jsou pfipustné pouze sklonité stfechy se sklonem nad 25°;

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo prestaveb stavajicich objektd ve
stavajici zastavbé se objem a vysSka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby a venkovskému charakteru zastavby;

- u ploch SV14 v k.u. Sobésuky bude umistovani staveb, zafizeni a vyuziti uzemi
v &asti plochy zasazeném ochrannym pasmem poddolovanych uzemi podminéno
souhlasem doteného organu.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzZivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
ob&anského vybaveni nebo smiSené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vymére nejméné 1000 m?;, do této vyméry
se nezapodcitavaji pozemni komunikace.*
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Hlavni vyuziti:
Pozemky rodinnych domu a dvojmdomu s moznosti umisténi ubytovacich, stravovacich
a rekreacnich zafizeni cestovniho ruchu a doprovodnych staveb pro malé domaci
hospodarstvi; komeréni vybaveni, sluzby a komeréni administrativu.

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpuisobem vyuZziti
Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

. vyméra pozemki v zastavitelnych plochach minimaln& 800 m?, v zastavénych plochach
Ize pfipustit déleni pozemk, pouze pokud minimalni vyméra kazdého rozdéleného
pozemku bude vétsi nez 800m?;

- min. % zelené 50%;

- v pfipadé umistovani novostaveb, dostaveb nebo pfestaveb stavajicich objektl ve
stavajici zastavbé se objem a vysSka zastavby pfizplsobi vySkové hladiné a
objemovému méfitku okolni zastavby.

Pozn.: Dle ust. § 7 odst. 2 vyhl. €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,
v platném znéni, cit.: ,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace,
obCanského vybaveni nebo smisené obytné se vymezuje s touto zastavitelnou plochou
souvisejici plocha vefejného prostranstvi o vyméfe nejméné 1000 m?; do této vyméry
se nezapocitavaji pozemni komunikace.*

40



DS silniéni doprava

Hlavni vyuziti:

- pozemky silnic I., Il. a lll. tfidy a mistnich komunikaci I. a Il. tfidy a rovnéz mistnich
komunikaci Ill. tfidy pokud nejsou zahrnuty do jinych ploch a ploch u€elovych
komunikaci bez pfesné fixace trasy silnic, pozemky doprovodnych ploch, staveb a
zarizeni navazujici na uzivani, provoz a udrzbu silnic.

Pripustné vyuziti
- pozemky silnic 1., 1l. a lll. tfidy, mistni a u¢elové komunikace;
- autobusova nadrazi a terminaly;
- vefejna parkovisté;
- monofunkéni odstavné a parkovaci plochy pro autobusy a nakladni automobily;
- aredly udrzby pozemnich komunikaci;
- Cerpaci stanice pohonnych hmot v€etné prodejniho a skladového zazemid;
- hromadné garaze;
- souvisejici technicka infrastruktura a ochranna a okrasna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:
- ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného
Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
Pozn.: K doplnéni doprovodné zelerné komunikaci vyuzivat geograficky puvodnidruhy

dfevin — dub letni, zimni, lipa malolista, velkolista, jasan ztepily, javor mlec, klen,
babyka, habr obecny a borovice lesni, véetné aleji v odridach ovocnych dfevin

Hlavni vyuziti:

- pozemKy pro stavby a zafizeni zeleznice.
Pripustné vyuziti

- cesty ur€ené k pohybu draznich vozidel a obvod drahy, v€éetné naspl, zafezu, opérnych
zdi, mostu, kolejist, stanic, zastavek, nastupist a pfistupovych cest, provoznich budoyv,
Zelezni¢nich dep, opraven, spravnich budov a dalSich staveb, které rozsifuji, doplnuji
nebo zabezpecuji drahu;

. plochy parkovani a odstavovani vozidel,

- UBelové komunikace;

- souvisejici technicka infrastruktura a ochranna a okrasna zelen.
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:

- ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného.

Podminky prostorového usporadani:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
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Hlavni vyuziti:

- pozemky technické infrastruktury
Pripustné vyuziti:

- stavby a zafizeni technické infrastruktury;

- zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci;

- UCelové komunikace;

- ochranna a izola¢ni zeleri;

- odstavné plochy pro vozovy park slouzici uc¢elu plochy;

- parkovaci plochy pro zaméstnance vykonavajici ¢innost v ramci plochy;

- zafizeni komunalni hygieny;

- doplrikové ob&anské vybaveni a administrativni zazemi pouze pro pracovniky
vykonavajici €innost souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy; v pfipadé umisténi nové
budovy nebo zmény vyuziti stavajici budovy, mize uzitna plocha tvofit maximalné 25%
celkové uzitné plochy budovy (domek hrazného — viz nize, se do této plochy
nezapocitava).

Podminéné pripustné vyuziti:

- Na ploSe pozemku a staveb na p.¢. 419/3 a st.€. 81 a 82 v k.u. Vikletice je. podminéné
pfipustné umisténi domku pro hrazného - sluzebni byt pouze ve vazbé na vykon
hrazného.

Nepripustné vyuziti:
- ostatni vyuziti nad ramec hlavniho a pfipustného

Podminky prostorového usporadani:
- min. podil zelené 15% celkové vyméry plochy

Pozn.: Plocha TV u jizniho zhlavi hraze VDN ve Vikleticich je ur€ena pro provozni
areal Povodi Ohfe a neni urCena pro rekreaci, ale cviceni jednotek PO, pohotovostni
manipulaci a domek hrazného (sluzebni bydleni), véetné COV se vsakem a pfipojek.

Hlavni vyuziti:
- Pozemky staveb a zafizeni pro zemédélskou a lesnickou vyrobu.
- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpdsobem vyuziti

Pripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:

- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:
- min. podil zelené 15% celkové vyméry plochy
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Hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zafizeni pro drobné vyrobni, zpracovatelské a femesiné provozy,
vyrobni sluzby a souvisejici skladovaci a obchodni plochy;
- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZziti
Pripustné vyuziti:
- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
- - bioplynova stanice nad ramec vyse uvedené tabulky
Podminéné pfFipustné vyuziti:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfipustné vyuziti:
- viz Tabulka upfesnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- maximalni zastavéna plocha pro jednotlivé, samostatné stojici a nepropojené stavby je
2000m?;

- min. % zelené z celkové vymeéry plochy: 15%;

- 8itka vefejného prostranstvi pfijezdové komunikace min.12m pfi splnéni dal3ich
pozadavkl podle vyhlasky €. 501/2006 Sb. §22 odst. 4

Tabulka upresnéni podminek vybranych ploch s rozdilnym zplasobem vyuziti (viz
nasledujici strana)

Pouzité znacky

-l hlavni vyuzZiti

pfipustné vyuziti

P podminéné pfipustné — v tabulce se nevyskytuje

nepfipustné vyuziti

V pfipadech, kdy posuzované funkéni vyuziti neni obsazeno v pfipustném, podminéné
pripustném nebo nepfipustném vyuZiti, rozhoduje o pfipustnosti vyuziti stavebni ufad na
zakladé souladu posuzovaného vyuziti s hlavnim vyuzitim plochy.
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trvalé bydleni v rodinnych domech volné stojicich, event. dvojdomech

trvalé bydleni v rodinnych domech fadovych

bydleni ve vicebytovych domech (4 — 8 bytu)

bydleni ve vicebytovych domech (8 a vice bytt)

sluzebni byty nebo bydleni majitele v nebytovych domech, které tvori
maximalné 25% celkové uzitné plochy budovy

stavby pro rodinnou rekreaci, které nejsou uréené k trvalému bydleni s
nejvySe dvéma nadzemnimi a jednim podzemnim podlazim a
podkrovim

zahradni stavby bez obytnych mistnosti, hygienického zafizeni ani
vytapéni a neslouzici jako sklady hoflavych kapalin a hoflavych plyni
drobné stavby pro chovatelstvi o jenom nadzemnim podlazi o
zastavéné plose do 16m? a do 5m vysky

zakladni Skolska a vychovna zafizeni mistniho vyznamu nevytvarejici
samostatné arealy

Skolska a vzdélavaci zafizeni nadmist. vyznamu (napf. gymnazia,
stfedni odborné $koly) nevytvarejici samostatné arealy

Skolska a vzdélavaci zafizeni vytvarejici arealy

e

bavenosti
bytn
bytné
yrobni

€ a souvisejici

fejné vy
hrebist
Sené o
iSené ol
$ené vyro

zahradkarské osady

vefejna pol

v rodinnych domech — venkovské
sluzby

bydleni hromadné — v bytovych
domech

bydleni individualni —

plochy rodinné rekreace
plochy hromadné rekreace
plochy rekreace specifickych
forem — kemp, autokemp
plochy individuaini rekreace —
plochy komer€nich zafizeni
plochy pro élovychovu a sport
zemédélska a lesnicka vyrova

plochy ve
plochy smi
venkovské
plochy sm
rekreacni
plochy smi




kulturni zafizeni mistniho vyznamu (napfiklad knihovny a ¢tenarské
kluby)

zafizeni pro kulturu — obecné

lokalni zafizeni cirkvi

denni stacionare, vycvikova stfediska zdravotné postizenych,
stfediska osobni hygieny

azylové domy a domovy seniord, zafizeni peCovatelské sluzby

jednotliva zafizeni zakladni zdravotni péce (napfiklad lékafské
ordinace)

zdravotnicka zafizeni mistniho vyznamu (obvodni zdravotni stfediska)

zdravotnicka zafizeni — ostatni

veterinarni zafizeni

lékarny

sluzebny prvni pomoci

sportovni hiidté maloplosna — do 2000 m? celkové plochy

sportovni hfisté — ostatni

kryté sportovni stavby netvofici aredly, napfiklad: haly, kuzelny,
plavecké bazény, jizdarny apod.

sportovni arealy a stadiony,

drobné maloobchodni prodejny do 50 m? prodejni plochy

maloobchodni prodejny potravinarské do 450 m? prodejni plochy

maloobchodni prodejny potravinaiské — obecné do 1000 m?
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maloobchodni prodejny nepotravinarské do 200 m? prodejni plochy

maloobchodni prodejny nepotravinarské do 1000 m?

obchodni domy a nakupni centra se souvislymi plochami obchodniho
prodeje a max. zastavénou plochou do 2000m?

obchodni domy a nakupni centra obecné
trznice a soustfedény stankovy prodej potravin a drobného zbozi
prodejni haly a prodej ze skladu (napfiklad stavebniny, potfeby pro

zahradkare a kutily)
autobazary

klubova zafizeni bez stravovaciho a obCerstvovaciho provozu —
kromé heren

zafizeni rychlého obé&erstveni (napfiklad snack bary, bufety, pizzerie)
s dennim provozem — kromé heren

restauracni a pohostinska zafizeni s dennim provozem — kromé heren
klubova, restauracni a pohostinska zafizeni kromé heren — obecné
télovychovna (fit-centra) a relaxaéni zafizeni — kromé erotickych
salon(

herny, no¢ni kluby

komer¢ni zafizeni volného €asu (napfiklad kina, diskotéky, sportbary,
centra volného ¢asu) — obecné

autocampy, tabofisté pro karavany
Hostely a turistické ubytovny bez stravovaciho provozu — do 40 luZek
hostely, turistické ubytovny obecné

Internaty, koleje

I
_
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penziony do 20 lGzek
penziony obecné

hotely a spolecenska centra véetné doprovodného vybaveni

jednotlivé kancelare jako sou¢ast obytnych doma
administrativa, sprava, penéznictvi a pojistovnictvi — obecné
policejni stanice a sluzebny

archivy a depozitare

drob. a neobtéZujici nevyr.sluzby a sbérny sluzeb — kromé autoservisu
drobné a neobtézujici femeslinické provozovny a opravny — celkova
podlazni plocha do 200m? kromé autoservist

malé autoservisy — celkova podlazni plocha do 200m?

neobté&Zujici femeslnické provozovny a opravny a autoservisy —
obecné

neobtézujici vyrobni provozy

vyrobni, zpracovatelské a opravarenské provozy a aredly — ostatni
vzorkovny a pohotovostni sklady zboZi — do 1000 m? celkové podlazni
plochy

vzorkovny a pohotovostni sklady zbozi — obecné

sklady v&etné pronajimatelnych — do 1000 m? celkové podlazni plochy
sklady v€etné pronajimatelnych — obecné

dvory pro udrzbu pozemnich komunikaci

stavby a doplrikové stavby pro chov hospodarskych a kozeSinovych
zvifat nebo lesni vyrobu
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zafizeni pro mistni sbér recyklovatelnych komunalnich odpadu
zafizeni komunalni hygieny — ostatni

hasicské stanice

zafizeni a vedeni dopravni a technické infrastruktury nezbytné pro
zabezpeceni funkce plochy (trafo, vyménikova stanice apod.)

stavebni dvory a zafizeni pro udrzbu technickych siti a komunikaci

objekty a zafizeni pro udrzbu a ochranu v aredlech

jednotlivé garaze na pozemku hlavni budovy pro vozidla resident(
fadové garaze (3 a vice garazi)

hromadné garaze pro osobni automobily rezidentt

hromadné garaze pro osobni automobily zaméstnancu, navstévnika
souvisejici s hlavnim funkénim vyuzitim plochy

hromadné garaze — obecné

parkovaci a odstavné plochy pro rezidenty

parkovaci a odstavné plochy pro vefejnost

parkovi$té a odstavna stani vyhrazena pro hosty, navstévniky a

personal

Eerpaci stanice pohonnych hmot véetné prodejniho a skladového
zazemi

drobné rekreacni plochy v zeleni slouzici pfevazné mistnim
obyvatelum (détska hfisté, hristé pro mladez)
rekreacni odpocinkové plochy
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6.3 NEZASTAVITELNE PLOCHY

W ‘ plochy vodni a vodohospodarské

Hlavni vyuziti:
- monofunkéni plochy, které zahrnuji pozemky vodnich ploch, koryta vodnich tokl a jiné
pozemky uréené pro pfevazujici vodohospodarské vyuZiti.
Pripustné vyuziti:
- technické vodohospodaiské stavby a vodni dila.
- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
- péSi trasy, mostky pro pési a cyklisty
- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.;
Podminéné pripustné vyuziti:
rekreacni vyuziti vodnich ploch, zasadné bez doprovodnych objektd pro ucely
rekreace.
Nepfipustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuZiti;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.

NZ.T plochy zemédélské — trvaly travni porost

Hlavni vyuziti:
- monofunkéni plochy trvalého travniho porostu.
Pripustné vyuziti:
- UCelové objekty a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu;
- trvaly travni porost.
- orna puda;
- vodni plochy;
- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst.5 zakona 183/2006 Sb.;
- polni, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
Podminéné pripustné vyuziti:
nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny specifické podminky, u pastvin upfednostnéno spise bradlovani a
el. ohradniky.
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NZ.O plochy zemédélské — orna puda
Hlavni vyuziti:
- monofunkéni plochy orné puady.

Pripustné vyuziti:

- umisténi ucelovych objektl a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a souvisejici dopravni
a technickou infrastrukturu;

- orna puada.

- trvaly travni porost;

- vodni plochy;

- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;

- polni, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
Podminéné pripustné vyuziti:
na plochach se svazitosti vétsi nez 7% je nezbytné uplathovat nespecifikovana
protierozni opatfeni.

Nepfripustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.

Hlavni vyuziti:
- monofunkéni plochy pozemk uréenych k plnéni funkci lesa.
Pripustné vyuziti:
- umisténi ucelovych objektl a zafizeni lesniho hospodafrstvi a souvisejici dopravni a
technickou infrastrukturu.
- vodni plochy;
- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;
- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;
- lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
Podminéné pripustné vyuziti:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
Pozn.: K zalesnéni vyuZivat geograficky plvodnidruhy dfevin — dub letni, zimni, lipa

malolista, velkolista, jasan ztepily, javor mléc, klen, babyka, habr obecny a borovice
lesni, v€etné aleji v odridach ovocnych drevin.

Nepfripustné vyuziti:

ostatni nejmenovana vyuziti,

stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona &. 183/2006 Sb.
Podminky prostorového usporadani:

nejsou stanoveny Zadné podminky.
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NZ.X

plochy zemédélské —chmelnice a vinice

Hlavni vyuziti:

- monofunkéni plochy chmelnic, vinic a sadu.

Pripustné vyuziti:

- umisténi ucelovych objektu a zafizeni pro zemédélskou vyrobu a souvisejici dopravni

a technickou infrastrukturu;

- vodni plochy;

- orna pulda, trvaly travni porost;

- trasy a stavby verejné technické infrastruktury;

- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.: cyklistické

stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a informacni centra;

- polni, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;

Podminéné pripustné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky.

Nepfripustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani:

- moznost oploceni ano.

NS.R

Plochy smisené — rekreace nepobytova

Hlavni vyuziti:

- Plochy pro sport, rekreaci na pfirodnich plochach mimo zastavéné uzemi.

Pripustné vyuziti:

- UCelové objekty a zafizeni pro sport, rekreaci a cestovni ruch v souladu s §18, odst. 5

zakona 183/2006 Sb.;

- pfirodni koupalisté, rekreacni louka, informacni zafizeni, hygienicka zafizeni;

rozhledny

- souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu prostfedi ve

vymezené ploSe a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami;

- lesni cesty, pési cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
- méstsky mobiliaF;

- vodni plochy;

- trasy a stavby vefejné technické infrastruktury.

Podminéné vyuziti:

- nejsou stanoveny zadné podminky..

Nepripustné vyuziti:

- stavby a opatfeni, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny;
- stavby urené pro trvalé bydleni;
- stavby pro individualni nebo hromadnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:
veSkeré stavby a zafizeni v zaplavovém uzemi Q100 nejsou pfipustné.

51




Hlavni vyuziti:
- plochy vysoké zelené, které nejsou lesnimi plochami.
Pripustné vyuziti:
- liniova zelen podél komunikaci;
- meze, remizky;
- zeleh na plochach rekultivaci;
- vodni plochy;
- trasy a stavby vefejné technicke infrastruktury;
- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;
- lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
Podminéné vyuziti:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a opatfeni, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
- stavby uréené pro trvalé bydleni;
- stavby pro individualni nebo hromadnou rekreaci.

Podminky prostorového usporadani:
veskeré stavby a zafizeni v zaplavovém uzemi Q100 nejsou pfipustné.

Hlavni vyuziti:
- souvislé plochy zelen& o minimalnim rozsahu 2000m?, jejichZ funkci je oddélovat
¢innosti znecistujici nebo vizualné obtézujici okoli.
Pripustné vyuziti:
- ochranna a izolaéni zeleri;
- vedeni technické infrastruktury nezpulsobujici eliminaci hlavniho vyuziti;
- trasy a stavby vefejné technické infrastruktury;
- stavby pro cestovni ruch v souladu s §18 odst. 5 zakona 183/2006 Sb.;
- lesni cesty, péSi cesty, cyklostezky a cyklotrasy;
- méstsky mobiliar.
Podminéné vyuziti:
- nejsou stanoveny zadné podminky.
Nepfripustné vyuziti:
ostatni nejmenovana vyuziti ;
stavby nad ramec §18, odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb.

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.
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NS.V pl. smiSené nezastavéného uzemi — vodohospodairské podminky

Hlavni vyuziti:
- bfehové pozice pfehradni nadrze s kolisanim hladiny
Pfipustné vyuziti:
- rekreacni aktivity bez jakychkoli staveb a pfistupu automobill vefejnosti
- kotvisté a zimovisté na vybranych mistech
- sanace bfehovych partii
Podminéné vyuziti:
- Nejsou stanoveny Zadné podminky
Nepfripustné vyuziti:
- stavby a opatfeni, které jsou v rozporu se zajmy ochrany pfirody a krajiny.
- stavby uréené pro trvalé bydleni
- stavby pro individualni nebo hromadnou rekreaci
- stavby a trasy verejné a dopravni infrastruktury

Podminky prostorového usporadani:
nejsou stanoveny zadné podminky.

NT ‘ plochy tézby nerostu

Hlavni vyuziti:

- plochy a zafizeni tézby.

- pozemky pro ukladani do€asné nevyuzivanych nerostl a odpadu (vysypky,
odvaly...atp.)

- pozemky rekultivaci
Pripustné vyuziti:

- souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.
Podminéné vyuziti:

- Nejsou stanoveny zadné podminky
Nepfripustné vyuziti:

- na ploSe NT* severné zast. uzemi obce Roztyly neni pfipustna tézba Stérkopisku, ale
pouze skladkovani zemin souvisejicich s pfilehlou téZbou

Podminky prostorového usporadani:
- Nejsou stanoveny zadné podminky
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Podminky vyuziti ploch pro USES:

USES

FunkEni vyuziti ploch pro uzemni systém ekologické stability

HLAVNI VYUZITI: PODMINKY PROSTOROVEHO
, . USPORADANI
. skladebné prvky USES
PRIPUSTNE VYUZITI:

. opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES
(revitalizace, renaturace, vysadby autochtonnich
druh, probirky, samovolna sukcese, zatravneéni.

PODMINECNE PRIPUSTNE VYUZITi:

. opatfeni k hospodareni na danych plochach —
zemeédeélstvi, lesnictvi apod., ktera nepovedou ke
snizeni stabilizaéni funkce USES,
znepriichodnéni & preruseni kontinuity USES.

NEPRIPUSTNE VYUZITi:

.V biocentrech umistovani novych staveb v&etné
staveb slouzicich pro vyrobu energie,
nepruchodného oploceni &i ohrazeni,

v biokoridorech umistovani novych staveb
dopravni a technické infrastruktury, ale které
musi byt vzdy zprichodnény, neprichodného
oploceni ¢i ohrazeni.

Pozn. Ani pfechodné& nelze do nefunkénich & &asteéné funkénich skladebnych &asti USES
umistovat funkce, které by znemoznily jejich pozdéjsi realizaci &i zabranily uvedeni plochy do
pozadovaného cilového stavu.

V pfipadé zmény funkéniho vyuZiti ploch apod. zahrnutych do USES se vzdy vyjadiuje
kompetentni OOP. Jedna-li se napf. o RBC vloZené do NRBK, pak jsou kompetentni k vyjadfeni
jak OOP KU, tak OOP MZP.
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VYMEZENI| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A
OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

7.1 VEREJNE PROSPESNE STAVBY S MOZNOSTI
VYVLASTNENI

Verejné prospésné stavby pro dopravu

oznaceni
plochy
VPS

nazev k.u.

popis verejné prospésné stavby

pozemni komunikace

WD 1 Polaky vefejné parkovisté

WD 2 Vadkovice parkovi§té — volny cestovni ruch,

WD 3 Vadkovice pfijezd a parkovisté vefejnosti k rozvojové plose

WD 4 Vikletice hlavni vefejné parkovisté

WD 5 Vikletice odpocivadlo na cyklostezce

WD 6 Chbany, severni silniéni obchvat Chban

Preskaky

WD 7 Chbany parkovisté k podnikatelské zoné Chbany — severné od silnice 11/225

WD 8 Chbany parkovisté k podnikatelské zoné Chbany — jizné od silnice 11/225

WD 9 Polaky koridor (10m) Pooherské cykostezky Hofenice zapad

WD 10 Polaky koridor Pooherské cykostezky (10m) na zapadnim okraji
zastavéného uzemi sidelniho utvaru Polaky

WD 11 Vadkovice obsluzna komunikace (podél vodni plochy), propojeni s novou
rekreaéni lokalitou RI 4

WD 12 Polaky koridor silnice nadmistniho vyznamu 11/224 Kadan vychodni obchvat,

(Dle ZUR UK sledovano jako PK 18)

Verejné prospésné stavby pro verejné technické vybaveni

oznaceni |nazev k.. |popis verejné prospésné stavby
plochy
VPS
technicka infrastruktura
WT 1 Chbany nova bioplynova stanice
WT 2 Chbany sbérny dvar
WT 3 Chbany, odkgnalizovém’ Vikletic, Vadkovic a Polakd a Horenic
Polaky, do COV Sobésuky
Vadkovice
Vikletice
Sobésuky
Roztyly
Preskaky
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oznaceni |nazev k.. |popis verejné prospésné stavby

plochy

VPS

WT4 Roztyly, odkanalizovani Roztyl, Chban a Preskak( do COV Sobé&suky
Chbany,
Preskaky,
Sobésuky
n.O

WT5 Polaky trafostanice TSN — Polaky zapad

WT 6 Vadkovice |trafostanice TSN — Vadkovice

WT7 Chbany trafostanice TSN — Chbany jih

WT 8 Polaky, koridor pro dvojité vedeni 400kV Hradec- Chrast, Hradec-Vyskov,
Vadkovice, |Hradec-Reporyje a Hradec-Mirovka
Preskaky

WT9 Polaky koridor pro zménu zausténi el. vedeni do TR Hradec

WT10 Chbany VTL plynovod DN 1400 v Useku hranice CR/SRN - hranice krajd

Ustecky/Plzenisky (/Pfimda)

U liniovych staveb technické infrastruktury se pfedpoklada moznost zfizeni vécného bfemene.

7.2 VEREJNE PROSPESNA OPATRENI S MOZNOSTI
VYVLASTNENI

Zalozeni prvku uzemniho systému ekologické stability

oznaceni

plochy VPO

nazev k.u.

popis verejné prospésného opatreni

nadregionalni USES

Wu 1 Polaky NBRK 42 (T) (zahrnuje LBC 559, LBC 560, LBC 561)

lokalni USES

WU 2 Polaky LBK 1454 K nadrzi Nechranice — Usek k zalozeni

WU 3 Polaky LBK 1454 K nadrzi Nechranice — doplnéni navaznosti
na NRBK 42

Wwu 4 Vadkovice NBRK 42 (MH) biokoridor Vadkovice-sever

WU 5 Vadkovice, LBK 1456 Vadkovice jih — Pfeskaky

Preskaky

WU 6 Preskaky LBK 1457 K Preskakim

wu 7 Vikletice NBRK 42 (MH) biokoridor Vikletice (LBC 565 — RBC
1686)

Wu 8 Preskaky NBRK 42 (T) Pfeskaky jih (LBC 570 — LBC 569)

WU 9 Chbany NBRK 42 (T) Chbany jih (LBC 569 — LBC 571)

WU 10 Chbany NBRK 42 (T) Chbany jih (LBC 571 — RBC 1685) +
doplnéni lokalniho biocentra LBC 571

wu 11 Roztyly NBRK 42 (T) v€. vlozenych biocenter LBC 586 U
Roztyl Ill., LBC 587 U Roztyl I.

Wu 12 Roztyly RBC 1686 Sobésuky

Wu 13 Sobésuky n. Ohfi  |NRBK 42 (N)

WU 14 Sobésuky n. Ohfi  |NRBK 42 (T) (nefunkéni usek mezi LBC 587 a RBC
1686) v€. vloZzeného biocentra LBC 558 U polniho mlatu
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oznaceni nazev k.u. popis verejné prospésného opatieni
plochy VPO
WU 15 Pfeskaky zalozeni RBC 1686

7.3 PLOCHY PRO ASANACI S MOZNOSTIi VYVLASTNENI

U ploch pro asanaci nelze uplatnit pfedkupni pravo dle §101 stavebniho zakona.

Plochy pro asanaci

oznaceni |nazev k.u. |popis asanace Dotéené pozemky

plochy

asanace

skladky

VAl Polaky asanace staré ekologické zatéze — | 107/40;
Polaky jih

VA2 Preskaky asanace zemédélského brownfield | 232/1,2,3,4; 357; 356; 261,
a vysadba zelené 354; st.29;

7.4 STAVBY A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU

Uzemni plan nenavrhuje Zadné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpe&nosti statu.

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNYCH PROSTRANSTVI, PRO KTERE LZE
UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO

Verejna prostranstvi

oznace |nazev k.u. | popis ve prospéch Vycet

ni pozemk

plochy

PZ1 Sobésuky |plochy zelené na vefejnych obec Chbany |12/1;401;406;

n. Ohfi prostranstvich Sobésuky stfed st.23/1; st.23/2

PZ 2 Chbany plochy zelené na vefejnych obec Chbany 130/25
prostranstvich v sousedstvi ploch
vyroby Chbany vychod

PZ3 Chbany plochy zelené na vefejnych obec Chbany 130/25
prostranstvi Chbany jih
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9. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE §50,
ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

UP v tomto smyslu nestanovuje zadna kompenzaéni opatfeni.

10.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV
A STANOVENI BUDOUCIHO VYUZIT, VC. PODMINEK
PRO JEHO PROVEREN]

Uzemni plan Chbany vymezuje tyto plochy a koridory Gzemnich rezerv

oznaceni |nazev k.0. popis budouciho vyuziti plochy nebo koridoru rezerv

plochy/

koridoru

R1 Polaky plocha uzemni rezervy na zapadni hrané zastavéného uzemi
Polaky uréena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

R2 Sobésuky n. O |plocha uzemni rezervy na zapadni strané obce Sobésuky uréena
pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

R3 Chbany plocha uzemni rezervy na zapadni hrané zastavéného uzemi
Chbany ur&ena pro bydleni v rodinnych domech — venkovské BV

R4 Preskaky plocha Uzemni rezervy na jizni hrané zastavéného uzemi
Preskaky ur&ena pro bydleni — v rodinnych domech — venkovské
BV

R5 Sobésuky n.O, |plocha Uzemni rezervy uréena pro téZbu nerostll NT

Chbany

Uzemni rezervy mohou byt prevedeny do zastavitelnych uzemi jen po vétSinovem vycerpani
kapacit rozvojovych ploch v platném UP a pouze Zménou UP

Bez provéfeni vhodnosti budouciho vyuziti a provedeni zmény uzemniho planu nelze plochy
uzemnich rezerv pro uvazovaneé vyuziti vyuzivat.

11.VYMEZENI| PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODO)/ANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Chbany vymezuje plochu US1 — Polaky plocha Z2 (RI) , u niZ je zména vyuziti
Uzemi podminéna zpracovanim uUzemni studie. Lhita pro pofizeni studie, jeji schvaleni a
vlozeni do evidence uzemné planovaci Cinnosti se stanovuje do 4 let od nabyti ucinnosti
uzemniho planu.

Uzemni studie stanovi zejména:

napojeni na dopravni infrastrukturu

parcelaci

vymezeni vefejného prostoru v souladu s §7 vyhl. 501/2006 Sb

zachovani prujezdnosti obsluhy do navazujici stavajici lokality RI
severovychodnim smérem
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12.VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
VYDANIM REGULACNIHO PLANU

Uzemni plan Chbany nevymezuje zadné plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho
planu podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti.

13.STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Etapizace neni Uzemnim planem stanovena.

14.VYMEZENiIARCHITEKTONICKY NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH STAVEB

Uzemni plan Chbany oznaduje za architektonicky nebo urbanisticky vyznamné ty stavby, které
jsou zapsané jako kulturni nemovité pamatky nebo které se nalézaji nebo budou umistény na
spoleéném pozemku nebo v ochranném pasmu nemovité kulturni pamatky.

15.UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Textova €ast navrhu uzemniho planu obsahuje 59 Cislovanych stran.
Graficka ¢ast navrhu uzemniho planu obsahuje 5 vykresu:

Cislo vykresu |nazev méfitko
1 Zakladni Clenéni uzemi 1:10 000
2 Hlavni vykres 1:5 000
3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5 000
4 Koncepce technické infrastruktury 1:10 000
5 Koncepce dopravy 1:10 000
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